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Bevezetés

Az onkorményzat képviseld-testiiletének, mint a tulajdonosi jogok gyakorldjanak kiemelt
felelosségi korébe tartozik a vagyonnal vald felelGsségteljes, atgondolt, tervszerd,
hatékony, az onkorményzat céljait legjobban szolgalé gazdalkodas.

A vagyongazdalkodasnak hozza kell jarulnia az Onkorméanyzati kozfeladatok minél
eredményesebb, szinvonalasabb, koltségtakarékosabb ellatdsdhoz, ugyanakkor szolgalnia
kell a telepiilés lakossaga elvarasainak vald minél magasabb szintli megfelelést.

A vagyongazdalkodas legfontosabb kérdéseit, feladatait, az Onkorményzat érdekeinek
megfelelden szabalyozni kell. A szabalyozasnak egyrészrol magaban kell foglalnia az
Onkorméanyzat kozép- és hosszii tavu vagyongazdalkodasi tervét (a tovabbiakban:
vagyongazdalkodasi terv), amelynek meg kell alapoznia a tervszerii, az énkormanyzat fo
célkitiizéseivel Osszhangban [évé vagyongazdalkodast, masrészr6l a vagyonrendeletet,
amelyben rogziteni kell a vagyongazdalkodasi koncepcioban és tervben megfogalmazottak
végrehajtasara vonatkoz6 szabalyokat, a magasabb szinti jogi szabalyozas el6irasainak
figyelembe vételével.

Az onkormanyzat vagyongazdalkodasi terve

A nemzeti vagyonrol sz6lo 2011. évi CXCVI. torvény 9. § (1) bekezdése irja €l6: "A helyi
onkormanyzat a vagyongazdalkodasanak az Alaptérvényben, valamint a 7. § (2)
bekezdésében meghatarozott rendeltetése biztositasanak céljabol kozép- és hossza tavu
vagyongazdalkodasi tervet koteles késziteni."

A vagyongazdalkodasi terv feladata, hogy kijelolje a vagyongazdalkodas kiilonbozd
teriiletén sziikséges intézkedések iranyvonalat, valamint, hogy a jovore vonatkozdan
megfogalmazza a hatékony, felelés vagyongazdalkodas legfontosabb célkitlizéseit az
alabbi szerkezetben:

A) Ingatlangazdalkodas
1. Kizardlagos 6nkormanyzati tulajdonban allé vagyon
II. Torzsvagyon, nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségli térzsvagyon
I1I. Korlatozottan forgalomképes térzsvagyon

IV. Forgalomképes vagyon

1. Nem lakascélu helyiségek gazdalkodasa
2. Lakasgazdalkodas

3. Telekgazdalkodas

4. Ipartertilet

5. Ingatlan allomany karbantartésa, felGjitas
6. Hatralékkezelés

B) Ingégazdalkodas



A) Ingatlan gazdalkodas

I. Kizarolagos nkormanyzati tulajdonban allé vagyon

A helyi 6nkormanyzat vagyona térzsvagyon vagy lizleti vagyon lehet.

A torzsvagyon kozvetleniil a kotelezd onkorményzati feladatkor ellatdsat vagy hataskor
gyakorlasat szolgalja, és amely az 6nkormanyzat kizarolagos dnkormanyzati tulajdonban
all6 vagyonabol és a torvény vagy helyi rendelet alapjan korlatozottan forgalomképes
vagyonelemeibol all.

A helyi 6nkorméanyzat kizarélagos tulajdondt képezi a nemzeti vagyonba tartozo helyi
kozutak és mitargyaik, terek, parkok, kozkertek, vizek, kozcélu vizi létesitmények,
épiiletek, épitmények, stb. Elsédleges cél ennek a vagyonnak a megdrzese, gyarapitasa,
védelme, ezaltal az Onkormanyzat vagyonnal valé felelés gazdalkodasanak ¢€s
stabilitdsanak biztositasa.

A kizérolagos tulajdondban allo nemzeti vagyon — a térvényben foglalt néhany kivételtol
eltekintve — nem idegenitheté el, vagyonkezel6i jog, jogszabalyon alapuld hasznalati jog
vagy szolgalom kivételével nem terhelheté meg, azon osztott tulajdon nem létesithetd. Ez a
tilalom a kizarélagos tulajdondban all6 nemzeti vagyonba tartozo javak teljes terjedelme
tekintetében fennall.

A vagyongazdalkodasi terv elfogadasakor 424 db kizarélagos dnkormanyzati tulajdonban
all6 ingatlanunk, ezen feliil 10 db mas dnkormanyzat teriiletén fekvo tulajdonrésziink van,
melyeknek hosszi tdva megérzése, a vagyon allaganak oOvasa, gyarapitdsa, illetve
értékmeg6rz6 fenntartdsa az onkormanyzat hosszi tavu célja.

II. Térzsvagyon, nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségii nemzeti vagyon

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 18. § (1)
bekezdése eldirja, hogy a helyi 6nkormanyzat a rendelete alapjan forgalomképtelennek
mindsiild vagyonabdl rendeletben megjeldlheti azokat a tulajdonaban 4ll6 vagyonelemeket,
amelyeket nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentéségli nemzeti vagyonként
forgalomképtelen torzsvagyonnak mindsit.

A képvisel6-testiilet 6nkormanyzati vagyonelemeket nem mindsitett nemzetgazdasagi
szempontbol kiemelt jelentéségii nemzeti vagyonként forgalomképtelen torzsvagyonnak.

I11. Korlatozottan forgalomképes torzsvagyon

Korlatozottan forgalomképes vagyon mindaz a nemzeti vagyon, amelyrél térvényben vagy
helyi rendeletben meghatarozott feltételek szerint lehet rendelkezni, vagyis korlatozottan
forgalomképes vagyonelem hasznositasa rendeltetése sérelmét nem eredményezheti,
hitelfelvétel, kotvénykibocsatas esetén annak fedezetélil nem szolgalhat, kizardlag az
allam, masik helyi énkormanyzat, vagy onkormanyzati tarsulas részére idegenitheto el.
Elsédleges cél a korlatozottan forgalomképes vagyon feletti felelés gazdalkodas,
vagyonmego6vas, tovabba hasznositasa a kozfeladat ellatasdnak, valamint a kotelezé ¢€s
onként vallalt feladatok ellatasanak biztositasa céljabol.

A vagyon hasznositdsa a sajat hataskorben torténé {lizemeltetésen tul torténhet a
vagyontargy hasznalatba adasaval, illetve bérbeadasaval, valamint vaéllalkozasi
tevékenység folytatisaval. Mindezeket az Onkorményzat kotelezé feladatanak
veszélyeztetése nélkiil kell folytatni.

A tdrvény alapjan a vagyongazdalkodasi terv elfogadasakor 41 db korlatozottan
forgalomképes vagyonelemiink van nyilvantartva, melyek leginkabb sport- és szabadidés
ingatlanokbol, vizmli vagyonbol, intézmények 4&ltal lzemeltetett vagyonbdl, egyeb
épitményekbdl és ingatlanokbdl, stb. all.



IV. Forgalomképes vagyon

Az oOnkormanyzat a forgalomképes vagyonaval, un. iizleti vagyonaval szabadon
rendelkezhet a jogszabalyi keretek betartasa mellett.

A forgalomképes vagyon hasznositasa torténhet elidegenitéssel, valamint - hasonldan a
korlatozottan forgalomképes torzsvagyonhoz - hasznélatba adassal, bérbeadassal, illetve
vallalkozasi tevékenység folytatasaval.

Mindazok az Onkormanyzat tulajdonat képezé vagyonelemek, amelyek nem a
torzsvagyonba tartoznak, forgalomképes vagyonnak minésiilnek. Szamuk gyakran valtozik
(pl. ingatlan elfogadasa, vétele, elidegenitése miatt).

Mindharom vagyoncsoport (forgalomkeéptelen, korlatozottan forgalomképes valamint
forgalomképes) brutto értéke a beszamolokban részletezettek alapjan ndtt az el$zé évekhez
képest. A korabbi évek gyakorlatdhoz hasonléan tovéabbra is a vagyonnal felelés modon,
rendeltetésszertien kell gazdalkodni, igy hogy megorizziik értékét, valamint gyarapitsuk az
dnkormanyzat kotelez6 feladatanak veszélyeztetése nélkiil.

A forgalomképes vagyon hasznositasat az aldbbiak szerint csoportosithatjuk:
1IV.1. Nem lakascélu helyiségek gazdilkoddsa

A nem lakas célu ingatlanok vonatkozasaban elsddleges cél a koltségtakarékos iizemeltetés
és a hatékony - 6nkorményzati érdekeket szem elétt tartd - hasznositas.

A gazdasigos milkodés érdekében a helyiségek minél jobb kihasznaltsiga a cél. A
megiiresedett bérleményeket Bodajk Véaros Onkorményzat Képviseld-testiiletének az
onkormanyzat vagyonarol, valamint a lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérél
sz0l6 rendeleteiben foglaltak betartasaval kell hasznositani. Bérleti dijak meghatarozasanal
a piaci alapu bérleteztetés az alapelv, mely a piaci szintli bérleti dijak meghatarozasat
jelenti. Kiemelt feladat tovabbra is a bérlok segitése, tdmogatisa, a nem fizetdk
felszolitasa, részletfizetési kedvezmény nyujtasa, ezek eredménytelensége esetén a
szerz0dés felmondasa, végiil a hatralék behajtasa.

IV.2. Lakasgazdalkodds

Az oOnkormdnyzat sajat tulajdonu lakassal, lakdscélra hasznosithaté helyiséggel nem
rendelkezik. Sajat tulajdont lakasok épitésének, vagy vételének lehetdségét jelentdsen
befolyasolja a mindenkori feladatellatasra vonatkozé kotelezettségek és az ezek ellatdsat
biztosito forrasok mértékének alakulésa.

IV.3. Telekgazddlkodds

Az Onkormdanyzat jelen pillanatban kozmivesitett épitési telkekkel nem, de ezek
kialakitaséra alkalmas teriiletekkel rendelkezik. E teriileteken kdzép- és hossza tavu feladat
a teriiletek litemezett kozmiivesitése és hasznositasa, értékesitése.

Amennyiben egy telek vagy telekrész elidegenitésével, vagy el6vasarlasi joggal
rendelkezés esetén a tulajdonviszonyok kedvezobbé vélnak szamunkra, vagy ezaltal a helyi
telepiilésrendezési tervben megjeldlt feladat véghez vihetd, ugy célszerli a telek
elidegenitésérél donteni, illetve élni az el6vasarlasi jog adta lehetéségekkel.



1V.4. Iparteriilet

A varos Kkiilteriiletén fekvo, nem az onkormanyzat tulajdonat képezd, “iparteriiletnek™
nevezett teriilet fejlesztése kiemelt dnkormanyzati feladat. Az dnkormanyzatnak fontos,
hogy minél tébb véllalkozas alakitson ki telephelyet, lizemet ezen a terlleten, részint
kiviilrol érkezve, részint a belteriileten mikodé telephelyek Kkitelepitésével. E cél
megvalositasahoz oly mddon jarulhat hozza, hogy az 4altalanos kdzmivek (utak, viz és
csatornarendszer, kozvilagitas, stb.) kiépitéséhez szikséges teriileteket megvasarolja, a
kozmiiveket kiépitteti és ilizemelteti. Mivel az ehhez sziikséges forrdsok nem éllnak
maradéktalanul rendelkezésre, folyamatos egyeztetéssel kozos, illetve halasztott
teherviselési megallapodasok kotésével, egyéb forrasok felkutatasaval és bevonasaval tehet
eleget e célok folyamatos ellatasanak.

IV.5 Ingatlan dllomdny karbantartdsa, felujitisa

Az ingatlan allomany hibaelharitasi, kis 0sszegli karbantartdsi munkalatai eseti jellegii
megrendelések formajaban kerillnek megvaldsitasra. A netté 700 000 forintot meghaladd
Osszegli feldjitasi, javitasi munkalatok elvégeztetése a Beszerzési Szabalyzatban foglaltak
betartasaval megkotott vallalkozasi szerzodés keretében torténhet. Az eljaras lefolytatasa, a
mﬁszaki étadés lebonyolitésa a szémla befogadésa a pénziigyi csoport kézremikddésével
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1V.6. Hatralékkezelés

A nem adok moédjara behajthaté hatralékok kezelését a birdsagi végrehajtasrdl szolo
torvényben foglaltak hatarozzak meg. Az éves beszamold keretében minden évben
bemutatisra keriil a hatralékallomany Osszetétele, mértéke. A tartozdsok rendezésére a
felszdlitasok, végrehajtasok folyamatosan, de évente minimum 2 alkalommal térténjenek.

B) Ingé gazdalkodas

Az eszkdzallomany karbantartasat, javitasat sziikség szerint el kell végezni. Az eszkozt
mindaddig célszerli megtartani és hasznalni kell, amig javitasat, mikodoképességét
biztositani lehet, ha a javitas koltségei az eszkoz értékéhez képest aranytalanul magas,
koltségkimélobb az uj eszkoz beszerzése.

A vagyont, az abban bekovetkezett valtozast és értékét nyilvan kell tartani. A
nyilvantartasnal a szamlarendben, illetve a bizonylati szabalyzatban foglalt eldirasokat be
kell tartani.

Az Nvtv. 11. § (16) bekezdése és 13. § (1) bekezdéseiben meghatarozott értékhatar feletti
vagyont (ingd, ingatlan) elidegeniteni, a hasznalat, illetve hasznositas jogat atengedni - ha
a torvény kivételt nem tesz - csak nyilvanos versenyeztetés utjan, a legjobb ajanlatot tevo
részére lehet.

Az dnkorményzati vagyon feletti tulajdonosi jogokat a vagyonrendeletben meghatarozott
hataskorok alapjan a képviselo-testiilet és a polgarmester gyakoroljak.

A vagyongazdalkodas feladatai végrehajtasanak el6készitését a Bodajki Polgarmesteri
Hivatal szervezeti egységei egyiittmiikddve a jegyz0 iranyitasaval latjak el.

Zaradék:
A vagyongazdalkodasi tervet Bodajk Varos Onkorményzat Kepv1selo -testiilete a 301/2022.
(X1. 29.) hatarozataval fogadta el. ’
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