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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Mudis Kft. felszamold biztosa arrdl értesitette dnkorméanyzatunkat, hogy a Dega FB.
Ingatlanforgalmazé és Epitéipari Kft. "fa" ados elleni felszamolasi eljarisban Bodajk
Lamberg kastély értékesitésére kiirt nyilvanos palyazat eredményesen zarult. A nyertes ajanlat
osszege 29.000.000 Ft.

A kulturalis 6rokség védelmérdl szolo 2011, évi LXIV. térvény 86. § (4) bekezdés alapjan:
"86. § (4) Az 1998. janudr I-je eldtt hatdlyos jogszabdlyok alapjan mitemlék, milemlék
Jellegii, varosképi jelentdségii kategoriaban védett ingatlanok tekintetében elsd helyen az
allamot, masodik helyen a feladatot ellato helyi onkormanyzatot, ennek hianydban az ingatlan
fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatot - févdarosban Iévd ingatlan esetén a fdvdrosi és
keriileti onkormdnyzatot megegyezésiik szerint - eldvdsdrldsi jog illeti meg. A valldsi kozdsség
miikodését biztosito, illetve hitéleti, oktatdsi, nevelési, egészségiigyi, szocidlis, gyermek- és
iffusagvédelmi, tovabbd kulturdlis célu, egyhdzi haszndlatban 1évé miiemlék épiilet esetében a
telepiilési onkormdnyzat helyett masodik helyen a hasznalot illeti e jog."

Fenti jogszabaly alapjan, amennyiben az allam eldvasérlasi jogaval nem kivan élni, gy az a
telepiilési 6nkorményzatot illeti meg.

Amennyiben o6nkormanyzatunk el6vasarlasi jogaval élni kivan, az arra vonatkozo
nyilatkozatot 2016. februér 4-ig teheti meg. A nyilatkozat alapjan a szerzddést a felszamold az
onkormanyzattal koti meg, igy a palydzatban szerepléd 6t ingatlan tulajdonjoga Gsszesen
29.000.000 Ft-ért atruhazasra kertil.

Javaslom a Tisztelt Képviseld-testiiletnek, hogy az ingatlanokra vonatkozo elévésarlasi
jogaval éljen, és a Kastély tulajdonjogat szerezze vissza.

Az Onkormanyzat vagyonardl szolo 14/2012. (V1. 28.) rendelet (a tovabbiakban: rendelet) a
vagyonszerzésrol az alabbiak szerint rendelkezik:

#2398 Az onkormanyzati vagyon gyarapitésdrdl, az Onkormdnyzat részére ingyenesen
felajdnlott vagyon elfogaddsdrdl a Képviseld-testiilet dont.
24. § Ingatlan tulajdonjogdnak megszerzése esetén elozetesen meg kell vizsgdlni, hogy

az milyen kozérdekii cél megvaldsitasahoz, milyen feltételek mellett alkalmas, fel
kell tarni a tovabbhasznositds lehetdségét, valamint a vdrhaté fenniartdsi,
iizemeltetési koltségek korét és nagysdgat. Az ingatlanrdl az iigy keletkezésétdl
szamitott egy évnél nem régebbi forgalmi értékbecslés dlljon rendelkezésre."

A rendelet alapjan az ingatlanok értékbecslése megrendelésre keriilt, mely az eldterjesztés
melléklete.

Tajékoztatas céljabol szintén mellékelem az utolséd palyazati hirdetményt.

Hivatkozva a rendelet 24. §-ra javaslataim a kovetkezdk:

e A kozérdekll cél: nevelés, oktatas.

e A kozérdeki cél megvaldsitasanak feltétele: az éptiletek felujitasa.

e A tovabbhasznositas lehetdsége: 6voda, kozépfoku oktatas, polgarmesteri hivatal.

e A varhaté fenntartasi, lizemeltetési koltségek az ingatatlanok hasznositasi formajatol
fuggnek, tovabbad az engedélyezd hatdsdgok dontéseitdl, feltételeitdl, a felujitas
meértékétdl, a pénziigyi hattér megteremtésétdl, az ehhez sziikséges fedezet
biztositasatdl. Alapveto feltétel mindehhez palyazati timogatas elnyerése.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy javaslatot megtargyalni sziveskedjen.

Wurczinger Lorant s. k.
polgarmester



Hatarozati javaslat
Bodajk Lamberg kastéllyal kapcsolatos elévasarldsi jogrol

A képvisel6-testiilet megtargyalta a Mudis Kft. felszamolé biztosa 4ltal megkiildott palyézati
tajékoztatot, mely szerint a 13. Fpk. 01-14-003794 {igyszdmu, Bodajk Lamberg kastély
¢rtekesitésére kiirt nyilvdnos palydzat eredményesen zarult. A nyertes ajanlat Ssszege:
29.000.000 Ft.

A képviseld-testiilet nyilatkozik, hogy a nyertes ajénlattevvel szembeni, a kulturdlis 6rokség
védelmeérdl sz6l6 2011. évi LXIV. torvény 86. § (4) bekezdésében foglalt eldvasarlasi jogaval
¢Ini kivan abban az esetben, ha a Magyar Allam elévésarlasi jogat nem kivanja gyakorolni.

A sziikséges forrast a 2016. évi koltségvetésében biztositja.

A képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a hatdrozat végrehajtisa érdekében
szikséges intézkedést tegye meg, a hatdrozat végrehajtd részére torténd megkiildésérol
gondoskodjon.

Felelds: Wurczinger Lorant polgarmester
Hataridd: 2016. februar 4.
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Iktatészdm: MFA-7-39/ 1
Tisztelt Bodajk Viros Onkormanyzata!

A Dega FB Ingatlanforgalmazé és Epité’ipari Kft."f.a." (1142 Budapest, Tatai i)t 95., Cg. 01 09
725282, addszam: 10945 775-2-42) adds elleni felszamoldsi eljarasban a kulturalis Orokség
veédelmérdl szolé 2001, évi LXIV. torvény alapjan értesitjiik Onéket, hogy az Elektronikus
Ertékesitési Rendszer (EER) feliiletén 2015, november 19, meghirdetett 13. Fpk. 01-14-003794
Ugyszamu és P246246 technikai azonositdjl, a Bodajk Lamberg kastély értékesitése kifrt nyilvanos
palyézat eredményesen lezarult. (Miiemléki torzsszam: 1643.)

A felszamol6 a palyazatban a mellékelt vételi ajénlatot kapta, melyet el kivan fogadni.

A 2001. évi LXIV. torvény 86. §. (1). bekezdés a.) pontja alapjan ingatlanok esetében elsg helyen
az dllamot, masodik helyen az ingatlant kezels (vagy ingyenesen hasznals) Onkormanyzatot,
harmadik helyen az ingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatot illeti meg az elGvasarlasi
jog, tehat Onok elévasarlasi jogukkal abban az esetben élhetnek, amennyiben a Magyar Allam
eldvasarlasi jogat nem kivanja gyakorolni.

Keérjik, hogy leveliink kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil nyilatkozzanak arrdl, hogy
amennyiben az dllam nem élne el8vasarlasi jogéval, Ggy a kulturalis Ordkség védelmérsl szol6 2001
evi LXIV. térvény 86. § alapjan kivanjék-e elévéasarlasi jogukat gyakorolni,

Valaszuk hidnyat gy tekintjilk, hogy elévasarlasi jogukkal nem kivannak élnj.

Budapest, 2016. januar 18,

Tisztelettel: .
eho Ly |
Kontor Andrea AUDIE 7
. felszamoldbiztos 102%3?532":2@,—;:
© Melléklet: 1 db AdY BNy

%Ja : /"&2@9«’;’2— an —

1024 B’Udapest, Ady Endre u. 19/A @ Tel.: +36 1 336 3233 @ Fax: +36 1 336 3399 @ E-mail: info@mudis.hu



Pély4zati Kézlemény

Ervényes és eredményes a 13. Fpk. 01-14-003794 tigysz4mu nyilvénos pélyszat, a Mudis Kft.
(cégjegyzékszdm: 01-09-920370, székhely: 1024 Budapest, Ady Endre ut 19.,, levelezési cim: 1024
Budapest, Ady Endre 1t 19..) felszdmol6 4ltal a DEGA FB Kft. fa. »f.a” (cégjegyzékszam/nyilvantartdsi
szam: 0109920370, székhely: 1142 Budapest, Tatai it 95.) adéssal szembeni felszamol4si eljaras sorin.

Nyertes ajanlat 6sszege: 29 000 000 .-Ft

Nyertes ajinlattevs azonosit6 szima: P246246F2

Szerz8déskotés dituma: A palydzatok bontdsira a palyézati hatdridg lejartat kévets 15 napon beliil keriil
sor. a Szerz8dés megkotésére az értesitéstdl szamitott 15 napon beliil keriil sor,

A szerz86déskotést megelézben elGvasarldsra jogosult megkeresése sziikséges. Amennyiben az
eldvésdrldsi joggal rendelkezék egyike sem él ezzel a jogdval, az értékesits a szerz§dést a nyertes
ajénlattevdvel koti meg.
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Palyazati Hirdetmény

A(z) Mudis KFt. (cégjegyzékszam: 01-09-920370, székhely: 1024 Budapest, Ady Endre Gt 19..,
levelezési cim: 1024 Budapest, Ady Endre Gt 19..), mint a(z) DEGA FB KFft. f.a. ,F.a"
(cégjegyzékszam: 0109920370, székhely: 1142 Budapest, Tatai Gt 95.) Févarosi Torvényszék
13. Fpk. 01-14-003794/5. sz. végzése ltal kijelslt felszdmoldja, a Cégkszlényben 2015,
november 19. napjén meghirdetett palyazati Felhivisnak megfeleléen

nyilvanos palyazati felhivas

atjan, az alabbi feltételekkel értékesiti az adés vagyona egészét vagy telephelye
eszkdzeinek dsszességét.

A palyazat adatai:

A palyazatok kizérolag az Elektronikus Ertékesitési Rendszeren (EER) keresztil nyGjthaték be:
https://eer.gov.hu/palyazat/P246246

A palyazatok benyUjtasanak kezdd idépontja: 2015. december 4. 00 6ra 00 perc

A pélyazatok benyUjtésanak hatarideje: 2015. december 21. 10 6ra 00 perc

Ajénlati biztositék 6sszege: 1 820 000 Forint.

Ajanlati biztositék formaja, megfizetésének médja és hatdrideje: Palyazni a megvésarolni
kivadnt ingatlanra csak ajanlati biztositék (bdnatpénz) letételével lehet. Ajanlati biztositék
(bénatpénz) letétbehelyezése -, DEGA FB Ingatlanforgalmazé KFft. f.a. ajanlati biztositék"-
megjeldléssel az adds Raiffeisen Banknal vezetett 12080607 00116113 00300000 szamu
pénzforgalmi szédmldra kell megfizetni legkésébb a palydzat benyujtasanak hatéridejéig vald
beérkezéssel.

Az ajanlati biztositékkal kapcsolatos egyéb kozlemény: Az ajanlati biztosfték az ajanlattevd
javéra nem kamatozik, a nyertes ajinlattevd ajanlati biztositéka a vételdrba beszamit

A felszamolé a palyézatot - megfeleld ajanlatok hidnyaban — eredménytelennek nyilvénitja.
Amennyiben a pélyazati eljdras eredménytelen, a felszdmold az ajanlati biztositékot 8 napon
belul visszautalja.

Az ajanlati biztositékot a palydzé az esetben vesziti el, ha a szerz6dés a nyertes pélyézo
érdekkdrében Felmerilt okbél nem jon étre, vagy a nyertes palyazo a vételarat az elgirt
hataridében nem fizeti meg, vagy a Cstv. 49/A.8.(4) bek. szerinti ajanlatot tévs palyazo az
elrendelt elektronikus artirgyalason neki Felréhatd okbél nem vesz részt, vagy a mar megtett
ajanlatatol visszalép.

A palyézatban szerepld vagyontargy(ak):

Az Ot ingatlan &sszesen 76.418 m2 teriletl féldteriletet tesz ki, Az 101 0/1 hrsz kézpark
terGletén, Uszételken elhelyezkeds kastély épiilet (1010/2) mUemléki védettség alatt all,
boévitése nem lehetséges. Az ingatlanon talalhaté kastély kordbban turista szalléként
madkadott, illetve az ingatlanokon még kisebb melléképiletek (biifé, dvoda, garazs) 4llnak.
Az ingatlanok a teleplilés kézepén, frekventalt helyen helyezkednek el. A kastély a hajdani
Bodajki Lamberg kastély. A kastély épilete elhanyagolt, megrongalt, évek éta liresen all,
mszaki, éplletgépészeti és esztétikaj feldjitast igényel. Kézmivek: viz, csatorna, f5ldgaz,
villamos csatlakozas.

Az ingatlan megtekinthetd el8zetes id6pont egyeztetést kivetsen. Az idépont egyeztetéssel
kapcsolatban Kontor Andreanal lehet érdeklédni a 06-1-336-3233-as telefonszédmon.



A vagyontargy gyorsan romlé / kilonleges kezelést igénylé / csekély értékd: nem.

A palyazatban szereplé vagyontéargy(ak) irdnyara 6sszesen: 54 000 000 forint.

1. tétel: A palyszatban szerepld vagyontargy(ak) megnevezése: sporttelep
Tipus: telek

Terllete: 10 824 m?

Allapota: atlagos

Kézmivesitettség Foka: részlegesen kdzmuivesitett

Tehermentes: nem

Arverésre bocsatott tulajdoni hanyad: 1/1

Az ingatlan ingatlan-nyilvantartasi adatai:

A tulajdonilap I. részében Feltintetett adatok:

Ingatlan fekvése: beltertlet

Helyrajzi szam: 1009

Mivelési &g: kivett sporttelep

Terlletnagysag: 10 824 m?

Az éplilet f6 rendeltetés szerinti jellege (lakéhdz, (idils, gazdasagi épilet stb.): sporttelep

A tulajdoni lap Il. részében feltlintetett adatok:

Az ingatlan terhei (tulajdoni lap IIl. rész): 1. Egyetemleges keretbiztositék a Raiffeisen Bank
Zrt. javéra 2.040.000.000.-Ft dsszegben. 2. Végrehajtasi jog a NAV javara 95.551.425.- Ft
dsszegben, 3. Végrehajtasi jog a Market Epitd Zrt. javara 310.801.231.-Ft &sszegben, 4.
Végrehajtdsi jog a Kenézy Gyula Korhaz és Rendeldintézet javara 100.609.886.- Ft 8sszegben.

Ingatlan allapota: atlagos

2. tétel: A palyazatban szerepld vagyontargy(ak) megnevezése: turistahdz, kordbban kastaly
Tipus: lakéépiilet

Teriilete: 651 m?

Allapota: Feltjitandd

Koézmiivesitettség Foka: teljesen kézmlivesitett

Tehermentes: nem

Arverésre bocsatott tulajdoni hdnyad: 1/1

Az ingatlan ingatlan-nyilvantartasi adatai:

A tulajdoni lap I. részében feltiintetett adatok:

Telepllés neve (ahol az ingatlan fekszik): Bodakj

Ingatlan fekvése: belterilet

Helyrajzi szdm: Bodajk 1010/1

Ingatlan postai cime: Bodakj, hrsz. 1010/1

Terlletnagysdg: 651 m?

Az épiilet F6 rendeltetés szerinti jellege (lakéhaz, GdUld, gazdasagi éplilet stb.): turistahaz,
korabban kastaly

A tulajdoni lap II. részében feltiintetett adatok:



Az ingatlan terhei (tulajdoni lap IIl. rész): 1. Egyetemleges keretbiztositék a Raiffeisen Bank
Zrt. javara 2.040.000.000.-Ft 6sszegben. 2. Végrehajtasi jog a NAV javdra 95.551.425.- Ft
Osszegben, 3. Végrehajtési jog a Market Epitd Zrt. javira 310,801.231.-Ft dsszegben, 4.
Végrehajtasi jog a Kenézy Gyula Kérhaz és Rendeldintézet javara 100.609.886.- Ft Osszegben,

Ingatlan 4llapota: feldjitandé

3. tétel: A palydzatban szerepld vagyontargy(ak) megnevezése: kdzpark
Tipus: telek

Teriilete: 58 409 m?

Allapota: atlagos

Kézmvesitettség Foka: részlegesen kdzm(ivesitett

Tehermentes: nem

Arverésre bocsatott tulajdoni hdnyad: 1/1

Az ingatlan ingatlan-nyilvantartasi adatai:

A tulajdoni lap I. részében feltiintetett adatok:

Ingatlan fekvése: belterilet

Helyrajzi szam: Bodajk 101/2

Tertletnagysag: 58 409 m?

Az épilet F6 rendeltetés szerinti jellege (lakdhaz, tdils, gazdasdgi épulet stb.): kézpark

A tulajdoni lap II. részében feltintetett adatok:

Az ingatlan terhei (tulajdoni lap IIl. rész): 1. Egyetemleges keretbiztositék a Raiffeisen Bank
Zrt. javara 2.040.000.000.-Ft 6sszegben. 2. Végrehajtasi jog a NAV javdra 95.551.425.- Ft
Gsszegben, 3. Végrehajtasi jog a Market Epits Zrt. javéra 310.801.231.-Ft Osszegben, 4.
Végrehajtasi jog a Kenézy Gyula Kérhaz és Rendel&intézet javara 100.609.886.- Ft osszegben.
5. Vezetékjog: E.ON Eszak-Dunantdli Aramhalézati Zrt. 138 m2

Ingatlan dllapota: dtlagos

4. tétel: A palyazatban szerepld vagyontargy(ak) megnevezése: sporttelep
Tipus: telek

Terllete: 3 534 m?

Allapota: 4tlagos

Kdzmivesitettség foka: részlegesen kdzmiivesitett

Tehermentes: nem

Arverésre bocsatott tulajdoni hanyad: 1/1

Az ingatlan ingatlan-nyilvantartasi adatai:

A tulajdoni lap I. részében Feltiintetett adatok:

Ingatlan fekvése: belteriilet

Helyrajzi szdm: Bodajk 1012

Terlletnagység: 3 534 m?

Az épiilet f6 rendeltetés szerinti jellege (lakéhéz, (dils, gazdasagi épiilet stb.): sporttelep

A tulajdoni lap II. részében feltiintetett adatok:



Az ingatlan terhei (tulajdoni lap 1II. rész): 1. Egyetemleges keretbiztositék a Raiffeisen Bank

- Zrt. javara 2.040.000.000.-Ft 6sszegben. 2. Végrehajtasi jog a NAV javara 95.551.425.- Ft
dsszegben, 3. Végrehajtasi jog a Market Epité Zrt. javara 310.801.231.-Ft 8sszegben, 4.
Végrehajtési jog a Kenézy Gyula Kérhaz és Rendelbintézet javara 100.609.886.- Ft &sszegben.

Ingatlan allapota: dtlagos

5. tétel: A palydzatban szerepld vagyontargy(ak) megnevezése: kordbban évoda
Tipus: lakéépilet

Terllete: 3000 m?

Allapota: feltjitandé

Kozmlivesitettség foka: teljesen kdzmivesitett

Tehermentes: nem

Arverésre bocsatott tulajdoni hanyad: 1/1

Az ingatlan ingatlan-nyilvantartasi adatai:

A tulajdoni lap I. részében feltiintetett adatok:

Ingatlan fekvése: belterllet

Helyrajzi szdm: Bodajk 1013

Terlletnagysdg: 3 000 m?

Az éplilet f6 rendeltetés szerinti jellege (lakdhaz, (dUlS, gazdasagi éplilet stb.): kordbban
6voda

A tulajdoni lap Il. részében feltlntetett adatok:

Az ingatlan terhei (tulajdoni lap IIl. rész): 1. Egyetemleges keretbiztositék a Raiffeisen Bank
Zrt. javéra 2.040.000.000.-Ft 6sszegben. 2. Végrehajtasi jog a NAV javéra 95.551.425.- Ft
dsszegben, 3. Végrehajtdsi jog a Market Epité Zrt. javéra 310.801.231 .-Ft 6sszegben 4.
Végrehajtasi jog a Kenézy Gyula Kérhaz és Rendeldintézet javara 100.609.886.- Ft dsszegben
5. Vezetékjog: E.ON Eszak-Dunantuli Aramhalézati Zrt.24 m2

Ingatlan allapota: feldjitandé

Vételar megfizetésének modja, hatarideje: A pilyazat nyertese kdteles a teljes vételrat az
értesitéstél szdmitott 15 napon belil megk&dtendd adasvételi szerz6désben meghatarozottak
szerint legkésdbb a szerzédéskdtéstdl szamitott 30 napon belil, banki dtutalassal teljesiteni.

Részletfizetési lehetdség: nincs

A szerzddéskotés hatarideje: A palyazatok bontésara a palydzati hatdridd lejartat kdvetd 15
napon belll kerlil sor. a Szerz6dés megk&tésére az értesitéstdl szamitott 15 napon beliil keriil
sor.

A vagyontargy elszallitdsanak, atvételének modja, hatarideje: A teljes vételar
kiegyenlitése a birtokba-lépésnek a Feltétele. Részletfizetés nem lehetséges.

17/2014 (11.3.) Kormanyrendelet 12.§ (5) bekezdés szerinti részletes Feltételek: A
palyazatok kizarélag az Elektronikus Ertékesitési Rendszeren (EER) keresztiil nydjthatok be. A
palyazat benyUjtasara kizardlag regisztralt fFelhasznaldként van lehetéséqg. A palyazat
benyujtasa a palyazati dokumentécié minden oldaldnak alairt, szkennelt valtozatanak az EER
fellletére torténd feltoleésével torténik. A palyazatnak tartalmaznia kell: - a palyazé fébb
adatainak bemutatdsat (cég esetén a cégjegyzékszamot, addszamot, maganszemélynél a
nevét, cimét, személyi adatokat, azonositdsra alkalmas tovabbi adatokat), tarsasig esetén 30




napnal nem régebbi cégkivonatat, a céq képviseletre jogosultjdnak alairasi nyilatkozatdt, a
megajanlott tételes vételdrat az AFA megjelslésével, - a palydzatnak tartalmaznia kell
tovabba azt a nyilatkozatot, hogy a palyazé ajanlatat a beadasi hataridétsl szamitott 60 napig
fenntartja - a pénzligyi biztositékokat és a Fizetési hataridét, valamint a banatpénz
befizetésének igazolasat. - a palydzatnak tartalmaznia kell tovabba azt a nyilatkozatot, mely
szerinta palyazo a részletes palyazati kifrdsban Foglaltakat megismerte és elfogadja. - az
ajénlat benydjtdsakor a palydzénak nyilatkozatot kell csatolni annak elfogadasardl, hogy az
ingatlanok adésvételi szerz6désének elkészitésében a Felszamold szervezet 3ltal megjeldlt
Ugyvédjar el, akinek az Ugyvédi munkadija a véglegesen kialakult brutt vételdr 2%-a + afa, de
legaldbb 20.000.-Ft+4fa, mely koltséget a vevs viseli. - a tulajdonjog véltozassal kapcsolatos
valamennyi vagyonatruhézasi illeték vagy mas kéltség a palyazot (vevét) terheli. A pélyszatok
bontasara a palyazati hataridé lejartat kévetd 15 napon beliil keril sor. A palydzati eljarasbol
Kizarasra ker(il az értékesitésbél jogszabaly alapjan kizart személy vagy szervezet. Ervényes és
eredményes értékesités esetén a felszdmold az EER internetes Feliiletén kdzleményt tesz
k6zzé a nyertes ajénlattevd azonosité szamardl, a palyazat Osszegérdl, a szerz&déskotés
hataridejérdl, illetve sziikség esetén az eldvasérlasra jogosultak megkeresésérsl. Tébb
megfeleld, azonos érték( (az ajanlott vételi &r vonatkozasiban legfeljebb 10%-kal eltérd)
palyazat érkezése esetén az EER-ben &rtargyaldsra keriil sor, amelyrél a Felszamolé az EER
internetes feliletén kozleményt tesz kézzé. A felszamols a palyazatot — megfelelé ajanlatok
hianyaban — eredménytelennek nyilvanitja. A jelen palyazati Felhivés a Felszamol6 szaméra
nem jelent értékesitési kotelezettséget. Az érvényes palyszatok koziil a legmagasabb vételi
ajanlatot tévé palyazé nyer vételi jogot. Az értékesitésnél eqyéb szempontok nem keriilnek
figyelembevételre. Az |.-V. tétel alatt felsorolt vagyonelemek egylttes palyazatiirdnyara
54.000.000.-Ft, a felszamolé a vagyonelemeket kizarélag egyiittesen kivanja értékesiteni,
kGlon-kilsn tett palyazati ajanlatot a Felszdmold nem fogad el.

A felszamolé hirdetménnyel kapcsolatos egyéb kzleménye: A vételarba a hitelezdi
kovetelések beszdmitdsara nincs lehetéség, ezt a felszdmold kizarja. A felszamolé fFenntartja a
jogatarra, hogy a palyazatot barmikor visszavonhatja. Az irany4r az 4fa Osszegét nem
tartalmazza. Az értékesitéskor az 4fa megallapitasa a hatélyos afatdrvény alapjan térténik, A
Felszamolé az értékesitésre kerilé ingatlant megtekintett allapotban kinélja megvételre, az
egyéb rejtett hibakért garanciat nem vallal, a megvéasarldsra Felkinalt vagyontargyért a
felszdmolo kellékszavatossidgot nem véllal,

A fentivagyontargyrol készitett tender flizet az alibbi linken érhetd el:
https://eer.gov.hu/palyazat/P246246/tetelek.pdf
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1. ELOZMENY

Bodajk viros Polgarmesteri Hivatala (8053 Bodajk, Petsfi Sandor u. 60.) megbizta a Régid
2000 Bt-t (8053 Bodajk, Jozsef Attila utca 28.) DEGA FB Ingatlanforgalmazd €s Epitdipari
K ft tulajdonaban 1év6 Bodajki kastély és hozzatartozd ingatlanok forgalmi értékelésével.

A kastély park eredeti hatarvonaldnak és fbejaratanak maradvanyai valamint a régi térképek
igazoljk, hogy az értékelendd ingatlanok eredetileg a kastély épiilet¢hez és parkjahoz tartozé
egybefiiggd birtokot képeztek. Az idék folyamén kialakitott onallé ingatlanok, kiilon-kiildn
ingatlanonként kertiltek a foldhivatainal bejegyzesre.

2. ASZAKERTOI FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES
CELJA

Megbizott feladata: Bodajk varos 1009, 1010/1, 1010/2, 1012, 1013 hrsz-0 ingatlanok
forgalmi értékének szakértéi vélemény keretében torténd megallapitasa.
Az értékelés célja: Bodajk varos Onkorményzata az ingatlan-egyliltest, Képviseld

testiileti dontés elBkészitéseként kivanjék felhasznalni, ezért van sziikség az ingatlanok
ssszevont forgalmi értékének meghatarozasara.

3. AZ ERTEKELO VIZSGALAT MODSZERE ES FOLYAMATA

Az értékelési eljaras soran 2016. janudr 23-4n helyszini szemlét tartottunk. A helyszinen az
ingatlan természetbeni adotisdgait, kdmyezetét, épitmények 4llapotat, jellemz6it €s mas
értékbefolydsold tényezoket vizsgaltunk.

Az értékelés sorén épiiletszerkezeti, diagnosztikai vizsgalatot nem végeztink, igy a szakértdi
vélemény nem adhat biztositékot arra, hogy az ingatlan szemmel nem lathato
rendellenességektdl, hibaktol, karosoddsoktél mentes.
Nem végeztink tovabba a helyszinen kérnyezetvédelmi vizsgalatot sem, €s nem
foglalkoztunk annak vizsgalataval, hogy az ingatlanok jelenleg vagy a multban barmikor
szennyezettek voltak-e.
A 2. pontban meghatérozott feladat végrehajtdsahoz feltilvizsgaltuk az Onkorményzat 4ltal
rendelkezésiinkre bocsatott friss tulajdoni lap mésolatokat és térképmasolatot.

4. AZ INGATLANOK ISMERTETESE

4.1. Ingatlan-nyilvantartisi adatok

Cim: 8053 Bodajk belteriilet Petéfi S. utca 93.
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Helyrajzi | Mivelési | Foldrészlet Tulajdonos neve Tulajdoni | Jogi jelleg Teher
sz dg teriilete m’ Rdnyad Tullap IH. része
1009 sporttelep 10824 DEGA FB Ingatlan- in Védett teriilet | 13sd a tablazat

forgalmazo és alatt
Epitéipari Kft.
1010/1 turistahéz 651 DEGA FB Ingatlan- /1 Miemlék, lasd a tablézat
forgalmazé és védett teriilet alatt
Epitdipari Kft.
101072 kézpark 5 8409 DEGA FB Ingatlan- 1/1 Védett Vezetékjog 8 m2
forgalmazd és teriilet, teriiltre az EON
Epitéipari Kft. miiem|éki Jjavéra.
kérnyezet Lésd a tablazat
alatt
1012 sporttelep 3534 DEGA FB Ingatlan- 1 Védett tertilet | lasd a tablazat
forgalmazo és alatl
Epitbipari Kft.
1013 dvoda 3000 DEGA FB Ingatlan- I/1 Védett terlilet | Vezetékjog 24
forgalmazo ¢és m2 terlilive az
Epitéipari K{t. EON javéara.
lasd a téblazat
alatt

Tulajdoni lapok IIL. része az aliabbi bejegyzéscket tartalmazza:

1009, 1010/1, 1010/2, 1012, 1013 hrsz-at terheli:

Egyetemleges keretbiztositéki 2 040 000 000 I't, azaz kétmilliard-
negyvenmillio erejéig.

Egyetemlegesen terheli a 1010/1, 1010/2, 1012 és 1013 hrsz-0 ingatlanokat is.
Képviseli:  Raiffeisen Bank Zrt Méri Fiok 8060 Mér, Dedk F, u. 2.
Jogosult: Raiffeisen Bank Zrt 1054 Budapest V. ker. Akadémia u.6.

Végrehajtasi jog 95.551.425 Ft, azaz kilencvenstmillio-otszazotvenegyezer-
négyszazhuszondt Ft és jarulékai erejéig.

Képviseli: APEH Kozép-magyarorszagi Regionalis Igazgatdsag 1438
Budapest, Pf 511,

Jogusult: Ado-és Pénziigyi Ellendrzési Hivatal 1054 Budapest, Széchenyi u. 2.

Végrehajtasi jog 167.231.231 Ft, azaz szazhatvanhétmillio-
kétszdzharmincegyezer-kétszdzharmincegy Ft és jarulékai erejéig.

Radics Csaba 6nallé bir6sagi végrehajtd 1076 Budapest, Thékaly Gt 26. 1./ 3.
Jogosult: MARKET EPITO Zrt 1037 Budapest, Bojtér utca 41-47,

Végrehajtési jog 143.570.000 Ft, azaz szdznegyvenharommillio-
dtszazhetvenezer [t €s jarulékai erejéig.

Radics Csaba 6nall6 birdsagi végrehajté 1076 Budapest, Thoksly ut 26. 1./ 3.
Jogosult: MARKET EPITO Zrt 1037 Budapest, Bojtar utca 41-47.
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42 Az ingatlanok fekvése, megkozelitése

Az értékelendé ingatlanok a Bakony keleti labanal Fejér megye észak-nyugati részén
elteriils Bodajk varos kézpontjaban talalhatok. Bodajk Székesfehérvartol 22 km-re,
Budapestt! 92 km-re helyezkedik el. Megkozelithett Székesfehérvar feldl a 81. sz.
feuirol leagazé a Zircre mend uton at.

A Petéfi Sandor utca, a Gesztenyés utca és a Kélvéria utca hatéarolja le az ingatlan
egylitiest.

Az értékelendé ingatlanok egytittesen kirbekeritettek északi és keleti oldalrol
betonlabazatn vaskerités, déli és nyugati oldalrél dréthaloval.

A foldrészletek lejtds és mesterségesen kialakitott vizszintes terepviszonyuak.

4,3  Kozmiivesitettség

Bodajk kozség teljes kozmiihalézata kiépitett:
vezetékes ivoviz
vezetékes gaz
szennyviz vezeték
elektromos halozat
kozvilagitas
telefonvezeték
kébel TV halézattal ellatott

Az ériékelendd ingatlan-egyiittes a vezetékes ivovizhalozatra, a szennyviz vezetékre, az
elektromos és gazhaldzatra van rdkdtve.

A kastély épiilet (1010/1 hrsz): viz-, villany- ¢s szennyviz vezetékhalézathoz csatlakozik.
Az 6voda épiilet (1013 hrsz): viz-, villany- szennyviz- és gazvezetékhez csatlakozik.

A 1012 hrsz-t ingatlanon 1év6 régi 61téz0 éplilet: viz és villanyhalézatra van rakotve.

7. ERTEKELES
5.1  Alapelvek, korlatoz6 feltételek

A 4. pontban ismertetett adottsagokkal rendelkezd ingatlanok értékeléséhez az

aldbbiakat sziikséges figyelembe venni.

e Az ingatlan-egyiittest, mint forgalomképes és tehermentes, kozmiivesitett
ingatlanokat értékeljiik a helyszini szemle idépontjaban megismert allapotaban.

o A rendelkezésiinkre 4116 adatok és informéciok, melyeket az értékelés sordn
felhasznaltunk, helytallénak és pontosnak fogadjuk el.

o Az értiékelés idépontja 2016. januar 25, a kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci
viszonyok elére kelld pontossaggal nem prognosztizalhaté valtozésal
moédosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértdi vélemény forgalmi értékére
vonatkozé megéllapitasait, ezért 6 honapon til a megadott értékek feliilvizsgalata
indokolt.
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5.2.

52.1

5.2.2

Az értékelés modszere

Alkalmazott értékelési modszerek

Az érték megéllapitasanak alapja a TEGOVA (Alléeszkz Ertékelék Eurdpai
Csoportja) altal meghatdrozott nyilt piaci érték, amely azt legjobb az arat jelenti ,
amilyen Osszegért egy vagyontargy magénjogi szerz8dés keretén belill az értékelés
idopontjaban virhatdan eladhatd.

Az ingatlanértékelési gyakorlatban az ingatlanok forgalmi értékének meghatdrozasara
harom modszert alkalmaznak:

» A piaci &sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés,
e A hozamszémitason alapulo értékelés,
Kéltségalapt értékelés.

o A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés soran az értékeld Ggy
hatarozza meg az ingatlan értékét, hogy Osszehasonlitja az értékelendd ingatlant
hasonlé vagy azonos ftulajdonsagokkal rendelkezd ingatlanokkal, amelyek a
kornyezetében elkeltek. Ezen ingatlanok értékesitési arai alkotjak azt az
alaphalmazt, amellyel az Osszehasonlito elemzést végezziik. Az elemzés soran
figyelembe kell venni az értékmddosité tényezéket, amelyek miatt az ingatlanok
kozotti eltérés kialakul.

o A hozamszimitdson alapuldé modszer sordn az értékeld egy nyereségtermelési
mutat6t hatdroz meg, amely alapjan a varhaté hasznot vagyonértékké konvertdlja
at.

o Koltségalapu értékelés soran az értékeld megbecsiili azokat a koltségeket, amelyek
a meglévd vagyontargy Gjraclédllitisahoz szitkségesek, majd levonja az ingatlan
Osszes drtékesdkkenését. Az Gjracldallitasi koltségekbe bele kell szémitani a
tervezesi, engedélyezési, kivitelezési, kozmiivesités- és minden egyéb koltséget.
Az avulas: fizikai romlds, funkcionalis- és kérnyezeti avulds, az idd muldsa miatt
bekovetkezett értékestkkensds.

Koltségalapu értékelést olyan ingatlanok esetében végziink, ahol egyedisége,
specialitdsa miatt 8sszehasonlité piaci értékek nem léteznek. Bz az eljards nem
vonatkozik a telek —felépitmény nélkili foldteriilet - értékének meghatérozasara.

Foldteriiletek

A telkek értékét a milemléki kdmyezetre vonatkozo el6irasok figyelembe vételével
hatdroztuk meg.

A mobdszer 5 Iépései:

1. Hasonlo eléirasoknak megfelelé ingatlanok kivélasztésa, adatainak elemzése.

2. Fajlagos alapérték meghatarozésa.

3. Ertékmddosité tényezdk elemzése.

4. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitdsa.

5. Végsé erték szdmitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.
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Az értékbefolyasold tényezdk koziil kiilondsen az alabbiakat vizsgéltuk:

e
L]

a3

551

532

a telek fekvése, nagysaga, megkozelithetdsége, teleplilésen beliili elhelyezkedése;
tovabbi fejlesztési, beépitési lehetéségek, hatésagi eldirasok, Svezeti besorolas, stb;
a telek alakja, mérete, funkcigja

Ertékek megallapitasa
Foldteriilet érickelése

Az értékelendd ingatlanok fSldtertileteinek forgalmi ériékmeghatarozasét piaci
ssszehasonlitod adatok elemzésén, és a miiemléki kornyezet, mint értékcsdkkentd
tényez6n alapulé médszert alkalmaztam.

s 1010/2 hrsz-0 kozpark (kastélypark)

e 1009 hrsz-u sportpilya (labdarigé palya)

e 1012 hrsz-0 sporttelep

e 1013 6voda foldtertilet esetében.
Az ingatlanok més-mas funkciot tlienek be, valamennyi foldrészlet védett teriilet, a
kastélypark és az 1009 hrsz-i ingatlanok korlatozottan forgalomképesek.
A rendezési terv szerint- épitési telekként nem hasznosithatoak.

A felépitményck értékelése

Az egyedi forgalmi értékek meghatérozasara a piaci tényezdvel korrigalt netté potlési
koltség alapt aranyositast valasztottuk az Gsszehasonlito vizsgélatba bevont ingatlanok
felépitményeinek eltérd

¢ ¢életkorara

e 4llagara

o (jraeldallitasi koltségére

o szerkezetére

tekintettel.

A nettdé potlasi koltség alapl szémitast a TEGOVOFA Guidance Notes on the
Valuation of FFixed Assets (2“d Edition) gytjteményében foglalt tmutatdsok alapjan
végeztilk.

Elsd lépésben meghataroztuk a felépitmények Ujrapotlasi értékét. (Az alkalmazott
épitési egységarak alapja a Komplex Epitdipari ArgyGjtemény bruttd ujraeldallitas
arcsoportja, illetve tapasztalatok alapjan meghatarozott atlagér.)

A kialakult Gjrap6tlési értéket csokkentettik az épiilet fizikai és erkélesi avultsdgénak
megfelels korrekcids tényezdvel. A korrekcidkat szemrevételezés alapjan, gyakorlati
tapasztalatokbél kiindulva végeztiik, figyelembe véve az épiilet miiszaki 4llaga,
eszmei avultsagat, valamint haszndlhatésagi fokét a hatralévd becsiilt élettartam
fliggvényében. Az eredmény a netto potlasi érték. Ezt az értéket a jelenlegi piaci
értékitéletnek megfeleld korrekei6s tényezbvel moédositottuk, mivel ingatlanpiaci
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tapasztalat, hogy egyes régidkban a kiilonleges ingatlanok netté pétlasi koltség alapon
szamitott értékét a vételdrban nem lehet érvényesiteni.

5.4. Az ingatlanok forgalmi érikénck megdllapitisa
5.4.1. Az 1009 hrsz-i sporttelep (volt labdarigé pdlya) forgalmi értéke

A kozségen beliil és a kozeli telepliléseken mllemléki kérnyezetben elhelyezked6
ingatlanok értékét az alabbi eldirasok miatt nem lehetséges m2-kénti aron szdmitani.

Ebb6l kiindulva és figyelembe véve jelenlegi ethanyagolt dllapotét, valamint mtiemléki
kérnyezet besorolasat -

A mitemléki kirnyezel tertiletén minden vdltoztaldst, beavatkozdst a mitemiék telepiilésképi,
illetbleg 1djképi megjelenésének és ériékei érvényesiilésének kell aldrendelni [2001. évi LXIV.
tv. 43. § (3) bek.].
Torténeti kertben vagy miiemiék telkén lévé parkban szakdgi kutatdsokon kell alapulnia a kert,
park helyredllitdsara, felujitdsdra iranyulé munkdknak. A miemléki kornyezeten kiviil is, de a
miiemlékek kbzelében Iévd ndvények eltdvolitdsa, ditelepitése, fas szdrii novények kivdgdsa,
valamint épitmények épitése és bontdsa, fovdbbd 1j névényzet telepilése, a (briéneti kert és
mds muemlék, milemldki egyiities érvényesiilését, hilelességének, értékelnek helyredilitdsdt
niem sértheti [393/2012. (XII. 20.) Korm. rend. 4. § (6) bek.].
Milemiéki jelentGségii terilleten végzett tevékenységek sordn nem sérilhet a védett
telepulésrész toriénelmileg kialakult szerkezete, bedpitésének modja, dsszképe, a tdjjal valé
kapcsolata, terei, utcaképei és az épltmények egnitiesének dsszefiiggl rendszere {393/2012.
(XII. 20.) Korm. rend, 4. § (11) bek.].
Torténeti tdj esetén biztosilani kell a védetté nyilvanitdasrdl sz0l6 miniszteri rendeletben
védendd értékként meghatdrozoli jellemzdk femnmaraddsdt és érvényesiilését [393/2012. (X1
20.) Korm. rend. 4. § (12) bek.].

- amely szigoru épftési eldirdsokat tartalmaz, az értékelendd ingatlan fajlagos értékét.

2.800.000.-Ft/hektar-ban hatarozzuk meg.
Ennek megfelelden az 1009 hrsz-0 ingatlan forgalmi értéke:

1 ha 0824 m? x 2.800.000 Ftha=  3.030.720.- Ft
Kerekitve: 3.031.000.- Ft

azaz Harommillio-harmincegyzezer forint.

54.2. A 1010/1 hrsz-i kastély épiilet forgalmi értéke

Hochburg-Lamberg kastély,

A kbzepes méretti kastély klasszicista épitészet egyik jeles alkotdsa, Szabadon 4ll6, emeletes
épllet. Féhomlokzata 1--2+-3+2+]1 tengelyes. E-alakban, két eldrenyalé rovid oldalszarny
kozott ~ melyeken vakablakok "nyilnak" ~ tdmor faragott, négy kopillér altal tartott
kocsialdhajté felette a négy ion fejezeti oszlopos kozéprizalit — a rizalit az épiilet
homlokzatsikjabol kiemelkedd rész, ami rendszerint a teljes épiilel magassdgdaban végigful.
Azért alkalmaztdk, hogy a hosszi homloksort fiiggdlegesen tagoljdk, ezzel élénkitve az épiilel
optikai hatdsdt - all. A f6homlokzal ardnyai, harmoénidja, valamint a faragott kéelemek

REGIO 2000 BT
Bodajk,Jozsef Attita uica 28,
Tel: 06-20-3254-554
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kivitelezése tokéletes. A sikban tartott kerti homlokzat vizszintes pérkanyai kozotl, a
kozéprizalit pillérei, valamint a véllpatkanyokra illesztett {ves ablakszemoldokok, a
jellegzetes "hildi" formakincshez tartoznak. Az emeleti erkélyt tarté faragott k6 konzolparok
is igényesen faragottak, szépek. Belseje egy szobasoros, udvari oldalan oldalfolyosés
elrendezésii.

A habord soran megrongélédott épiiletet 1964-ben ujitottdk fel, majd az 1990-cs évek elejéig
turista szalloként miikodott.

A1010/1 hrsz-0 ingatlan teljes egészében felépitménnyel lefedett, igy fsldtertileti
értéket nem vettiink figyelembe.

A kastély épiilet értékének megallapitdsanal a koltségalap értékelést alkalmaztuk.
E médszernél meg kell hatdrozni az avulds mértékeét az épitmény foszerkezetek
értékardnyainak figyelembe vételével. Ezutdn a fajlagos potlast koltséget, majd az
avuldsi szazalékkal és az értékbefolyasols tényezdkkel modositott fajlagos nettd
potlasi koltség alapjén hataroztuk meg az épiletingatlan forgalmi értékeét.

o Az avulds mértéke a f6 szerkezetek:

Lpiilet szerkezet %-~-ban Avulds mértéke
meghatarozott %-ban
értéke
Tetbszerkezet 15 60
F6- és belsé falazat 10 70
Statikai szerkezet 50 35
Epiilet gépészet 13 100
Nyilaszarck 5 95
Burkolatok 7 85
100

A kastély épiilet milszaki avulasi értéke 74 %.
o A fajlagos pétlési koltség:

A Komplex Epitéipari Argylijtemény bruttd Gjracl6allitdsi rcsoportja, illetve a piaci
tapasztalatok alapjan meghatérozott atlagér (fajlagos potlasi koltség)

a f6 szintekre: 340.000.- Ft/ m?
a pinceszintre: 180.000.- Ft/m*

e A javitott fajlagos potlési koltség

A 74 %-os stilyozott 4tlagos avulasi értékkel
szémitott fajlagos pétldsi koltség:  340.000.- Ft/ m® x 0,74= 251.600.- FYm®

A moédositott fajlagos pétlasi koltség 6 szintekre: 251.600.- Ft/m®
A médositott fajlagos potlasi koltség pince szintre: 133.200.- Ft/m?
REGIO 2000 BT

Bodajk,Jsgsef Attila ntca 28.
Tel: 06-20-3254-554
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A Kastélyépiilet forgalmi értéke:

Hasznos alaptertilet: {6ldszint: 397 m*

Emelet: 397 m?
Foszintek Osszesen: 794 m*
Pinceszint: 116 m*
Foszintek: 794 m? x 251.600.- Ft/m> = 199.770.400.- Ft
Pinceszint: 116 m® x 133.200.- F/m*= _ 15.451.200.- Ft
Osszesen: 215.221.600.- Ft
Kerekitve: 215.221.000.- Ft

A kastély épiilet forgalmi értéke az avulést figyelembe véve:
215.221.000% (100%-74%) 0,26 = 55.957.460 Ft kerekitve= 56.000.000.- Ft

Azaz Otvenhatmilli6 forint.

5.4.3. A 1010/2 hrsz-a kastélypark és gardzsépiilet forgalmi értéke

A park 5 ha 8409 m2 teriiletii fas cserjés foldtertilet, amelyben vegyes faéllomény
f6ként juhar, cser és kbrisfaval fedett. Védett teriilet.

Szemmel lathatélag a fadllomany nagymértékben csdkkent (vagas €s betegség miatt), a
gondozatlan teriileten a cserjésedés, gazos teriilet nagysaga ndvekedett.

Miiemléki kérnyezeti besoroldsa miatt nem vehetd figyelembe épitési tertiletként.

Az értékesskkentd tényezdket figyelembe véve az ingatlan fajlagos értékét

2.800.000 Ft/hektér-ban hatdrozzuk meg.

Ennek megfeleléen az 1010/2 hrsz-0 ingatlan
e foldteriilet forgalmi értéke:

5 ha 8409 m” x 2.800.000 Ft/ha=  16.354.520.- Ft
Kerekitve: 16.350.000.- Ft

azaz Tizenhatmillio-haromszaz-6tvenezer forint.

o A foldrészletben l1évd gardzsépiilet értéke:

Fajlagos pétlasi érték: 40.000.- Ft/m2
Avulési érték: 30 %
Hasznos alapteriilet: 24 m2

Forgalmi értéke: 24 m2 x 40 000 Ft/m2 x 0,7=  672.000.- I't

. 16.350.000 + 672.000 = 17.022.000.- It
Osszesen Tizenhétmillio-huszonkettsezer forint,

REGIO 2000 BT
Bodufk, Jozsef Avtitn utca 28.
Tel: 06-20-3254-554
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5.4.4. A 1012 hrsz-G Sporttelep és felépitmény forgalmi értéke

Az dsszehasonlité adatokat és az értékndvels, ériékestkkentd nyezbket figyelembe
véve az ingatlan fajlagos értékét

700 Ft/m?-ben hatarozzuk meg.
Ennek megfeleléen az 1012 hrsz-1 ingatlan
e foldteriilet forgalmi értéke:
3534 m? x 700 F't/m’ = 2.473.800.- 't
o A foldrészletben 1éve bltoz6 éptilet értéke:
életveszélyes allapotd, bontés szitkséges, (emiatt értéke minuszként veheté
szamitasba a bontasi koltség miatt), a tetdszerkezet hidnyzik.
Forgalmi értéke a bontési koltség miatt: 44 m? x -45 000 Ft/m* = -1.980.000.- Ft
2.473.800.- Tt - -1.980.000.- Ft =+ 493.800 Ft, kerekitve= 500.000.- Ft

Azaz btszazezer forint.

5.4.5. A 1013 hrsz-i ingatlan forgalmi ériéke

Az Bsszehasonlité adatokat és az értékndveld, ériékesdkkentd tényezbdket figyelembe
véve az ingatlan fajlagos értékét

700 Ft/m?-ben hatarozzuk meg.

Ennek megfeleléen az 1013 hrsz- ingatlan

e foldteriilet forgalmi értéke:
3000 m? x 700 Ft/m® = 2.100.000.- Ft

o A f5ldrészletben 1év6 - vodaként nyilvantariott- természetben jelenleg nem
hasznositott éplilet értéke:

Fajlagos potldsi érték: 100.000.- Ft/m’
Avulést érték: 40 %
Hasznos alapteriilet: 197 m*

Forgalmi érteke: 197 m® x 100.000 Ft/m2 x 0.6 = 11.820.000.- Ft,
kerekitve: 11.800.000 Ft

2.100.000 +11.800.000 = 13.900.000.- T't

Osszesen: Tizenharommillio-kilenc-szazezer forint.

REGIO 2000 BT
BodujkJézsef Attila utca 28,
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6. OSSZEFOGLALAS

A szakeért8i jelentésben ismertetett, bodajki kastély és hozzdtartoz6 ingatlanok értékelését

elvégezve, 2006. méjus 05 napon az ingatlanok értéke per-, teher- és igénymentes allapotban
egylittesen:

Helyrajzi Miivelési Fildrésglet teriilete Forgalml értdke
sgdm ag m’ It
1009 sporttelep 10824 3.031.000.-

1010/1 turistahdz 651 56.000.000.-

101072 kozpark 5 8409 17.022.000.-
1012 sporttelep - 3534 500.000.-
1013 6voda 3000 13.900.000.-

- Osszesen: 90.453.000

90.453.000.- Ft

azaz Kilencvenmillié-négyszazitvenharomezer forint.

A meghatdrozott érték AFA-t nem tartalmaz, az aldirastol szamitott 90 napig érvényes.

Bodajk, 2016. januar 25.

..............................

Szokoly Judit
Ingatlanforgalmi szakérté

REGIOC 2000 BT
Bodajk,Jozsef Attiln uten 28.
Tel: 06-20-3254-554
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MELLEKLETEK

e TFényképek
e Tulajdoni lapok
e Térképmasolat

REGIO 2000 BT
Bodajk,Jézsef Attita wtca 28.
Tel: 06-20-3254-554
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. hejegyz8 hathvozat, érkewéel idé: 38457/2013 48.28
Vazetdk jou
130 m2 teréiletre (FES-U1/2958-3/2013);.

Nem hiteles tulzjdond Iap

jogosult:
névi B.ON E8zRK-DINENTELT awnﬁmézm: % z%a MOKODS RESZVENYTARCASAG tErxwnavwimt
19741980 gé

Nexa hiteles tulajdoni lap

cim ¢ 9027 GYOR Randd Walmén oteggll-

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulaidoni lap Nem hiteles tulajdond Jap

https://www3.takamet. hu/tullap/S050520160121 130006Jz1zYrddwoEf-73068100-1-7... 2016.01.21.



1. oldal, 5sszesen: 1

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

& )
§ FEIER MEGYE KORMANYHIVATAL MORT JARAST HIVATALA g
B Moér 8061 Suent Tstvintér 1, Oldal: Vg gw
? Nem hitoles tnlajdoni Lap - Szenile mésolat %
& MegrendelSs s2m:30005/817/2016 8
'ﬁ 2016.01.21 ﬁ
g BODAIK Szektor 3 g
2 Belterilet 1012 helyrajei szém
LRESZ
L. Bz iogatlan adlatai: ) s .
alrészlat ndakok . terilet kab.k.{duv. o Aly adatok
mbvelédal ag/kivett megnevezds/ min.o ha m2 k. £i11. £ kat. jov
{ md k.EilL
. !'.U.vett sperttelep ‘ l 0 3534

2. begjegyzd hatirozat: 32820/1894.07.1%
Védett teriilek

HRESZ

4. tulajdooni hiayads 1/1
befogysf hatirdzat, érkevémi idS: 30664-3/2009.2007.12.22 4
jogeim: adigvitel
Jag&llant tuiajdenen
név: DEGR FB INGATLANFORGALWAZG £5 SefTOIFARI KET
eim: 1142 BUORPEBT Takai GF 9%
térzmezam: 10945775

1. bejegyzd batlvozat, érkezdmi ids: 32095/2008, )
Egyetenlegen keretbiztomitéki 2 D40 00D 000 f =4 ketmlll:.m:d—negyvenmxlh.é T srejéig.
Egyetemlegesen terheli a 1009, 101071, 101 hroz—t ingatlanokat is, Répwipali:
Raiffeigen Bank Zrt Méri Fidk BUSD Mér, D&. w..2.
jogemult: : :

- aév) RAIEFEISEN RANK ZARTKOROEN MOKS
afm 1 1054 BUDASEST V.KER. Rlad

Nern hiteles tulajdoni Jap-
Nem hiteles tulaidoni lap

5. bajegyed hatérozat, érkexdsi idéi 53 7272010 .04 .16

Végrehajtiei 46y 95 551 425 T, k¥ lecicvanétmillié-Btezdebtvane gye sar—nbg yazd shiszontt FT

b2 jarulékai erejéiy.

Képvizelit APER Hnaepﬂmg%:orsaagx Regionalir Igazgatéség 1438 Budapest PE.1 511 Zkk.ez.:

6502434699, Wépvizeli APB pagyarorwsigli Regionilis Igazgaténiy 1438 Budapeat PE.:

£21.

jogorul€:
név: ADO- s pENzl
ofm 1+ 1054 BUDAPES PR. Széchenyi utea 2

Végrehajtani joy 221 FL,azaz

szazhatvanhétm Stue dzharmi neegyazer-kétesdzharmincagy FT éa jarulékai erejéig.

.ﬂi Radice Ceaba Snaliffebfréndgi végrehajtd, LU76 Budapest, t!mkuiy Gt 26. I.em, 3.,

'E Vh.gzimi022 g6/2012/42. 1 -E
Q jogoault) g o
=, do; MR frd ZRT k=4
ﬁ BUDAPEST Bejtdr utea 41-47 ea
,% Folytatss 2 Kivetkers Fapox %
2 -
B B
z 2

Nerm hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni Jap Netn hiteles tulzjdoni lap

https://www3.takarnet.hu/tullap/S050520160121130006)z1zYrddwoEf-73068255-1-7... 201 6.01.21.



1. oldal, Gsszesen: 1

Nem hiteles tulajdoni lIap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

FRIER MEGYEI KORMANYHIVATAL MORT JARASI HIVATALA

& &
g :
2 Mor 806 Szent Istvan tér 1. Oldub %"
% Nem hiteles tulajdoni Jap - Szemle misolat %
2 Megremclér s26m:30005/817/2016 &
;ﬁ 2016.01.21 g
g RODAJIE _ Szektor @ §
e Belterilet 1012 helyrajzi azém
Folvtatds az elkzb taprdl
WREST

7. bejegysd hatarezat, érkezdai id&t 30636 /272003/2002.12.22
Vhgrehajtani jog 143 570 00D FT,avar szdznegyvenhirommillid-—Btezizhetvenezd
erejéig.

Radice Czaba énalld biréségi végrehajtd 1037 Puddapexk, Bojtdr . 41-47,,
Vh.azam:0223.V.4483/2012/12.
Jegosalti

név; MARKET ERITO ZRT

cim 1 1037 BUDAPEST Bojtir ntea 4L-47

TULAJDONL LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap-
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulaidoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www3.takarnet hu/tullap/S050520160121130006Jz1zY rddwoEf-73068255-1-7... - 2016.01.21.



1. oldal, Gsszesen: 1

Nem hiteles tulajdoni Iap Nem hiteles tulajdond lap Nem hiteles alajdon lap
A, ;
E FEIER MEGYEl RORMANYHIVATAL MORI JAR AST HIVATALA ‘ ; (=
% Mér806! Seent Istvinter 1. Oldal: W2y, %"
= Nem hitelss tlajdoni dap - Szemle masolat %
Megrendelse s24m:30005/81 872016 %
, 2016.,01.21 2|
g BODAJK Szektor g
Z Belterilet 1013 halyrajzi szédm
LRESE
1. Az ingatlan adatai:
alréuzlet adatok teriitet kak:t.qdv.
maveléei- Aglkivatt megnevezda/ mo,o ha m2 k.£111..

. Kivett &voda 0 3000

2. bejegyzd hatirozat: 32828/1994.07.13 é:@

Védett teriilet

IRESE

4. tdlajdond hasyads; 1/1
bejegynd hat&rozat, érkezdai idé: 20664-3/2000.2007.12.22
jogéimt adAmvétel
jegallam: tolajdonon
néy DEGA FB INGATLANFORGAIMAZO €8 EPFTOIPARI RET
i 1142 BODRBEST Tatai Gt 8%
térzzezam; 10945775

2. bojegysb hatirozat, drkesémi idé: 32095/2008
Egyatemlegen keretbiztomitdki 2 B40 0UD VOQ

Egyetemlegesen tarheli a lous, 1010/1, 1OLD
Raiffeiren Bank 2r: Méri Fidk BUSH M&r,- -

kétwillidrd-negyvenmillié €T erejéig.
2 hxaz—& ingatlanckat is, Képvizelin
1.2,

Nerin hiteles tulajdond lap
Nem hiteles tulajdoni lap

jogoealt: g .
név: RAIPFEISEN BANK ZARTKORIEW MUROFG QRazvinyTdRsAsAc tSrzeozém: 101990614
cim 1 1054 BUDAREET V.KER. Akad. kok. &

4. bajeqyzd hatdrozat, érkezémi id8i

Végrahajtini jog 95 53. 425 FT A% k
ée jhAriilékai ereyéig. ;

Képviseli: ASBE Kunép-—uag i m:azfxg Regiondlis Igasgatosig 1438 Buslapest PE.: 511 Ikt.sw..
65082436417, Képvimelis a.? f -—rnagyazaruzagz Regiunélie Lgazgatdadg 1438 Budapmst Bf. 1

Llenuvadétnillié~ttezazttvana gye aqr-néqyuzizﬁuuzuni:’t ET

511.
jegomualt
néy: oS- Es phwal ESI HIVATAL t&rzaszim: 15303006
cim 1 1054 BUDASE KER. Szdéchenyi utoa 2
5. bejegyzd hstarmat zéal id8: 30632/2/2013/2012.11.16

3L 231 FT,azar
ghtiz azharmincegyazar—kétuzdzharmincegy FT és jirulékal axejéig.
; £x6ssé.g:. végrehajté 1076 Budapest, Thékdly Gt 26. I. em. 3.,

fré ZRT
BUDAPEST Bojbér utca 41-47

Falytatis a Kivedezd Yapon

Nem hiteles tulajdoni Jap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulzjdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www3 .takamet.hu/iuﬂap/ S0505201601211300067z1zYrddwoE£-73068396-1-7... 2016.01.21 .



1. oldal, &sszesen: 1

Nem hiteles tulzjdoni lap Nem hiteles fulajdoni lap Nem hiteles twlajdoni lap

FRIER MEGYE KORMANYHIVATAL MORI JARAST HIVATALA

& ,g
& o
%-. Mér 8061 Szent Istviin ter 1. Oldal: %
& Nem hiteles tulajdoni Iap - Szemle masolat
& Megrendelés s24ms30005/81812016 -%
:5 2016.01.21 E
E BODATK Szektor E
“ Balterilet 1013 helyxajei azém

Folvtatds ay elizb laprdl

OLRESE

6. bejegyss hatirozat, érkewémi idG: 30675/2/2013/2012.11.22
Végrehnjtiai jog 143 570 00U FT,azaz nzdznegyvenhirommillié-teasizhetvenez
erejéig.. , -
Radice Caaba 6n4llé birésigi végrehajtd 1076 Buxapsst, Thikély ok 26. I. ,

Vh.ezén |0223.V.4083/2012/13. %

‘Jogasial 1
névy MARKET EpiTd ZRY Ok
cim  + 1037 BUDAPEST Bojtdr utca 41~47
pujegy-sﬁ hat&¢pzat, érkezési id&: 38458/2013.008.28
Vazekék jog .
24 m2 teridletre (FES-01/2958-3/20131;.
jegosul ty ; .
ndvi B.ON BS2AK-DUNANTOLI ARNMGHELORATT ZARTROROEN MORSDE ENYTARSRSAG torzeazém:

18741960
efm 1 3027 GYOR Kandd Kalmin wkea 11-33

w2
T

g
g
&
les tulajdoni lap

&@j

Nem hiteles tajdond Iap

Nerm hiteles tulajdomni Jap
Nem hiteles talajdonilap

Nem hiteles tulzjdoni lap Nern hiteles aulaidoni lap ' Nem hiteles tulajdoni lap

https:/fwww3 .takamat.hus’tullép/SOSOSZOl 60121 ISOOOGleerddonf-'?S06-8396- 1-7... 2016.01.21.
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