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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Képviseld-testiiletimk 203/2015. (V1. 30.) hatdrozatdval fogadta el a Pet6fi S. u. 39. sz
ingatlan meghatarozott helyisége (kavézd) hasznositasira Nikovics Krisziian, Bodajk, Malom
u. 11. (a tovabbiakban: Bérl6) altal benytjtott pélyazatot, illetve a hatdrozati javaslat
mellékleteként beterjesztett szerzddés-tervezetet. A szerzddés az elfogadott szdveggel 2015.
jilius 13-4n aléirasra keriilt, az els6 honap bérleti dijat méar kiszamlaztuk, s a Bérl6 azt
kifizette. A szerz6dés 4. sz. melléklete még nem késziilt el, a Bérld még nem adott informaciot
az altala beépitendd eszkodzok, gépek fogyasztasi adatairdl, viszont meég meg sem kezdte
tényleges tevékenységét.

2015. jilius 22-én Bérld a jelen elSterjesztéshez mellékelt kérelemmel kereste meg
énkormanyzatunkat. Mivel a mozi épiilet elSterérél nyilé "kisterem” nevil helyiség nem
szerepelt a palydzati kifrdsban, sem a szerzbdés tervezetében, igy ennek kizdrdlagos
hasznalatra torténd atengedése a szerzédés modositdsat igeényli, melynek jovahagyasa
képviseld-testiileti kompetencia.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testilletet, hogy a hatdrozati javaslatot megtirgyalni
sziveskedjenek.

Whurezinger Lérant s. k.
polgarmester

Hatarozati javaslat

a Petéfi S. u. 39. szami ingatlan meghatirozott helyiségei
hasznositasara kotott szerzédés modositasarol

A képviseld-testitlet a Petdfi S. u. 39. sz. alatti ingatlan meghatérozott helyisége hasznositasa
targyaban Nikovics Krisztiannal, Bodajk, Malom u. 11. (a tovabbiakban: Bérld) kotdtt berleti
szerz6dés modositasahoz hozzajarul az aldbbiak szerint:

A szerz8dés 3. pontja kiegésziil a kovetkezd bekezdéssel:
"3, (4 béridt kizdrdlagos haszndlati jog illeti meg az épillet alaprajzan (1. sz. mellékler) feltintetett
elnevezések szerint:)
- az épiilet fobejaratatdl jobbra nyild ~42 m? alapteriiletit kisterem elnevezésli
helyiségére és a mogotie levd ~10,5 m? szocidlis kisegits helyiségekre."

A tovabbiakban a szerzddés szovege valtozatlan.

A képviseld-testiilet felkéri a polgdrmestert, hogy hatdrozatérdl a Bérl6t értesitse, a Bérldvel a
szerz6dést modositsa, egyebekben a hatirozat végrehajtasa érdekében  sziikséges
intézkedéseket tegye meg.

FelelGs: Wurczinger Lorant polgdrmester
Hataridé: értesitésre azonnal
szerzGdéskdtésre 2015. augusztus 5.



KERELEM

Tisztelt Polgarmester ur! Tisztelt képviseld-testiilet!

Alulirott, Nikovics Krisztidn az alabbi kérelernmel fordulok Onokhoz:

Az dnkorményzat tulajdondban alé-pdiydzat Gtjan meghirdetett -
Mozi/kavézo helyiség bérleti jogat elnyertem.

Szeremém az épiilethez tartoz6 | kistermet” is bérelni.
Kérem, biztositsak szdmomra a nevezett helyiség bérleti lehetdségét.
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BERLETI SZERZODES

Mely létrejstt egyrészrél Bodajk Varos Onkorményzat (8053 Bodajk, Petdfi S. u. 60., adészdma:
15362151-2-07) képviseli Wurczinger Loérdnt polgérmester, mint tulajdonos, tovébbiakban
Tulajdonos

misrészidl Nikovics Krisztidn (addazonositd 8451700594, szdmlaszima: 12023101-01474599-
00100004), mint bérl6, a tovabbiakban Bérl6 kézott az alabbiakban régzitett feltételekkel:

A szerzddés tdraya:

1.

A tulajdonos a kizardlagos tulajdondban levd, Bodajk belteriilet 460/2 hrsz, Bodajk Petéfi S. utca
39. szdm alatti "Mivel6dési Haz" épiilet komplexum (a tovébbiakban: H4z) aldbbiakban kériilirt
helyiségeire a részletesen megfogalmazott jogokat engedményezi a Bérld részére a Képviseld-
testiilet 203/2015. (V1. 30.) sz. hatdrozata alapjan. A Tulajdonos kijelenti, hogy a Héz megfelel a
szerzOdés szerinti hasznositds elvdrdsainak, harmadik személy a jelen szerzédés végrehajtasit
korldtozé joggal nem rendelkezik. A Bérld az épiiletet ennek megfelel6en bérbe veszi.

Bérlé nyilatkozik, hogy vallalkozési engedélye kidllitdsa folyamatban van, ennek véglegesitése
utdn a bérleti jogviszonyt kiilén megéllapodds meilézésével, a cim és szimlaszém valtozatlanul
hagyasival végzi. Az enged€ly megszerzésekor véllalkozéi addszémat, illetve engedélye
nyilvéntartasi szadmat csatolja a szerz6déshez.

A Bérlét kizarolagos haszndlati jog illeti meg az épiilet alaprajzdn (1. sz. melléklet) feltiintetett
elnevezések szerint:
- az epiilet fBbejaratdval szemben 1év6 poédiummal kiemelt és bekeritett, ~10 m®
alaptertiletii biifé részre £s a mégdtte levd ~10 m” raktér helyiségre
A kizérélagos hasznélati joggal dtadott helyiségeket a Tulajdonos a Bérlovel elére egyeztetett
mbdon és feliételekkel hasznalhatja.

A Bérld a Haz alabbi helyiségeit elbzetes egyentetés nélkiil, a Haz egysb fevékenységének
korlatozdsa vagy zavardsa melldzésével szabadon hasznalhatja:
- & Haz eldtér helyisége (a 3. pontban koriilirt rész felett), és az arrél nyilé szocislis
helyiségek, 6sszesen ~72 m* '
- a Héz hétsé oldali folyosdja és padlastere
- a Haz el6tti, a fal és a kbzat kozbtt épitett, korlattal elhatérolt terasz, a gyalogos
kézlekedés feltételeinek biztositasgval,

A Berlé a Haz tovabbi helyiségeit tizleti tevékenységre csak a Tulajdonossal elére egyeztetett
moédon ¢s id6tartamra hasznosithatja.

Tulajdonos a Haz, vagy annak részei haszndlatat indokolt esetben, elére egyeztetett médon és
idGpontban korlatozhatja (pl.: orszdggyfilési-, nkorményzati képviseldvalaszids, népszavazés,
egyéb telepiilési rendezvény).

Bérld milkodésének megkezdésétd! a Kkereskedelmi tevékenységrél szold jogszabalyoknak
megfeleld cégtdblaval jel6li az épiileten tevékenysépét. Egyéb kitltéri reklamok (piktogram,
feényreklam, stb.) kihelyezését elézetesen a Tulajdonossal egyeztetnie kell.

A Bérlo tevékenységi kre:

8.

A Bérld a bérleményben lzleti tevékenységet végezhet, ezen beliil kdvézd, egyéb konyhai
szolgaltatds (melegszendvics, pizza, hamburger, egyéb nem melegkonyhai készitmények és
termekek forgalmazdsat) szeszesital és uiditdital forgalmazast, dohanyarn ériékesftést. Jatdkokat
izemeltethet (bilidrdasztal, asztali foci, darts), jaték-automatét telepithet és {izemeltethet az 7991,
évi XXXV, tv. rendelkezéseinek betartisaval. A biifédru értékesitési tevékenységet megfelels
id6jarasi viszonyok esetén a teraszra is kiterjesztheti.

A Bérld az lizleti tevékenységhez szitkséges valamennyi hivatalos engedélyt a tevékenység
megkezdése elbtt koteles beszerezni, és az eldirasoknak megfelelden azokat megijitani,
karbantartani. A Tulajdonos semmilyen forméban nem tehetd feleléssé az engedélyek hianyabél




10.

i1,

12,

13.

eredd jogkSvetkezményekért, barmilyen ilyen jellegl intézkedés kovetkezményeit a Bérldre
héritja.

A Bérld koteles a hatdlyos jogszabdlyokban és a hatdsagi engedélyekben eldirt egészségiipyi,
kémyezetvédelmi, munka- és balesetvédelmi valamint tlizvédelmi szabalyokat betartani és
betartatni. A szabalyok mellézése vagy be nem tartdsa miatti kdrokert teljes korti feleldsséggel
tartozik.

A Bérlé az engedélyezett tevékenységgel kapcsolatban a rend fenntartdsaért felelds, kbteles a Haz
rendjét, nyngalmat, illetve vendégeinek és harmadik személyek biztonségét biztositani. -

A Bérld a kizarblagos hasznélatra atvett-belyiségek haszndlati jogat harmadik fél részére a
Tulajdonos elézetes irdsos jovahagydsa alapjan engedményezheti. Révid idejl (24 orat meg nem
halad6) engedményezés esetén szdbeli bejelentés elfogadhats. Az engedményezés iddtartama nem
lehet hosszabb jelen szerz6dés idStartamanal, feltételei nem terjedhetnek tl a Bérld szdmara jelen
szerzBdésben engedélyezett tevékenységi kéron.

A Bérld a jelen szerzbdésben meghatrozott tevékenységi korét egyoldaliian nem méddosithatja.

Bérleti dij, lizemeltetési kiliségek:

14.

15.

16.

A Bérl a kizérélagos hasznalati, illetve a szabadon hasznalbaté helyiségek hasznilati jogéért
bérleti dijat fizet. A bérleti dfj mértéke a szerz8déskotés évében nettd 40 000 Ft/hé + 27 % AFA,
(bruttd 50 800,-Ft/hé, azaz Stvenezer-nyolcszéz forint/hénap). A Bérld a bérleti dijat a Tulajdonos
altal havonta, a targyhonapot megel6zden kidllitott szdmla alapjan, a kiallitast kovetd nyole banki
napon beliil atutaldssal egyenliti ki, Késedelmes fizetés esetén a Tulajdonos jogosult a Ptk. 6:48 §
szerinti mértékil késedelmi kamatot felszamitani.

A Tulajdonos jogosult a bérleti dijat éviordulonként az inflaciot meg nem haladé mértékben
egyoldalian médositani. Infliciét meghaladd mértékii modositashoz a Béridvel valé megegyezés
szitkséges. Tdrvényi viltozasbol eredd kételezb modositas (pl. AFA kules valtozds) egyeztetést
nem igényel. :

A Haz koziizemi koltségei ardnyosan a Berldt terhelik. A szemét szallitdsi dijat a Bérld
kozvetleniil a szolgaltaténak fizeti, erre vonatkozd szerzOdését a szolgiltatdval a tevékenység
tényleges megkezdését megelzben megksti. A fiitési (gz), elektromos dram, viz és csatorna
kiltségek megosztdsird! e szerzbdés 4. sz. melléklete rendelkezik. A megosztés alapjin készitett
szdmldkat a Tulaidonos 2 hozzd beérkezett kbzlizemi szdmlsk alapiin 4llita ki, 2 Bérld a 14,
pontban leirt feltételek szerint egyenliti ki.

Uzemeltetdsre vonatkozd szabdlvok:

17.

18.

19.

A Bérld mellékszolgaltatasként kisteles a Haz nyitvatartasi rendjét, annak véltoztathsét elozetesen
bejelenteni a Tulajdonosnalk.

A Bérld meliékszolgaltatasként a nyitvatartasi id6 alatt elldt olyan t&jékoziatési,
informacidforgalmazisi feladatokat, melyek a Haz fizemeltetéséhez sziikségesek. Nyitvatartasi
idén beliil biztositja a Haz "Hézirendjében" illetve "Rendezvény tervében" leirt foglalkozasok,
rendezvények megtarthatésdgat (nyitja az ajtdkat, t4jékoztat, biztositia a foglalkozdsok
zavartalansigat).

A Tulajdonos hatiskbrében engedélyezett, a rendes nyitvatartdsi iddn til szervezett
rendezvényeken elbte egyeztetett mddon a Bérld biifészolgiltatast adhat, ilyenkor a nyitds —
z4ras és a rendezvény utdni takaritds személyi feltételeit biztositja. A Haz rendjéért viselt
felelbsség ebben az esetben is a neki engedélyezett tevékenységgel kapesolatosan a Bérldé. A
rendezvénybiztositas a mindenkori "Rendez6” feladata. Amennyiben a rendezvényszervezd nem
igényli a Bérld dltal nydjtott szolgéltatist, a Bérlé a Tulajdonos rendelkezésére kulesot ad az
épiilethez (a kizdrélagos hasznédlatra 4tvett helyiségeken kiviil), az épiiletet megtekintett
allapotban, jegyzbkonyvvel étadja, illetve az épilletet a rendezvény lebonyolitdsa utin
megtekintett (kitakaritott) dllapotban, jegyzOkdnyvvel visszaveszi.



20. A Tulajdonos altal (a Bérlb részére kizrdlagos hasznalatra tengedett helyiségeken kiviil)
engedélyezett vasarok, bemutaték, rendezvények, mitsorok, egyéb igénybevételek bevételei a
Tulajdonost illetik. Az ilyen események szervezése, lebonyolitasa illetve az igénybevétel utdn a
helyiségek takaritdsa a Tulajdonos (vagy az altala egyedi megillapod4ssal kijelsit Rendezd)
feladata, melybe kiilon megallapoddssal a Bérlé bevonhatd, de ebben valé részvételre akarata
ellenére nem kényszerithetd,

21. A tulajdonos — képviselGje tjén - jogosult a Haz miik&dését a szerz8désben leirtak maradéktalan
betartasa vonatkozdsdban barmikor, elézetes bejelentés nélkiill ellenérizni. Az ellendrzésre
jogosultak killon felhatalmazds nélkiil a Polgirmester, a Jegyz8, illetve az Onkorményzati
Képviselb-testiilet tagjal. E koron kivil kiilén felhatalmazist a Tulajdonos részérél a
Polgarmester allithat ki.

Az épiilet kezelése, dllagmegdvdsa, berendezése:

22. A Bérld az épiiletet megtekintett allapotban veszi at allapot-felmérési jegyz8konyv alapjan (2. sz,
mellékiet). A Bérlé koteles az 4dltala hasznalt épiiletrészen beliil a hasznalat sordn felmerilt
javitasi, karbantartdsi tevékenységet sajat koltségén rendszeresen elvégezni. A Bérld feldjitsi,
értékndveld beruhazasi tevékenységet a Tulajdonos elbzetes irdsos engedélyével végezhet, mely
engedély kiadaskor a 2. sz, melléklet részévé vilik. Az épiilet 4ltaldnos éllapoténak,
hasznalhatésdgdnak javitdsit szolgalé felujitds vagy beruhdzds koltsége a Tulajdonos 4ltal
elézetesen elfogadott mértékig a bérleti dijjal szemben elszdmolhaté. A Tulajdonos nem kételes
beszimitani az fizletvitel érdekében végzett beruhdzasi tevékenységet, de ez is csak elbzetes,
irasos hozzdjarulissal végezhetd,

23. Ha a Bé&l6 nem tesz eleget rendszeres karbantartdsi kételezettségének, egy eredménytelen
felsz6litas utdn a Tulajdonos a sziikséges munkakat a Bérls k8ltségére és veszélyére elvégezteti,

24. A rendszeres karbantartasi tevékenység keretén beliil Bérld kiteles a Haz kdzvetlen kémyezetét
a kozteriiletek fenntartdsra és kezelésére vonatkozé Snkormdényzati rendeletnek megfeleléen
karbantartani, nydron a flinyirdsrdl, télen a hé-eltakaritdsrdl és a sfkossdg-mentesitésrél
gondoskodai.

25. A Bérld az épillettel egyiitt, leltar szerint dtveszi az épiiletben talalhatd felszerelési, berendezési
targyakat (3. sz. melléklet), melyek meglétéért, hasznilhatésépinak megbrzéséért, javitdsdért,
karbantartdsaért a bérleti jogviszony idtartama alatt folel. A berendezés, felszerelés elvesziése,
megrongalodasa esetén a Bérlét potlasi kotelezettség terheli. Rendes elhasznalédss (avulés)
esetén a Tulajdonos selejtezési szabalyzata alapjén, az abban leirt eljarss szerinti leselejtezésre,
sziikség esetén pétidsra kerll sor. A Bérld sajat koltségén beszerezhet 1ij felszerelési, berendezési
targyakat, de ezek sajét tulajdonét képezik, a Tulajdonos ezek &tvételére a szerzédés lejartakor
nem kitelezhetd.

26. A leltdr szerint Atvett berendezési — felszerelési tirgyakat a Bérld vallalkozdsa érdekében
hasznalja, azokat a Tulajdonos elbzetes irdsbeli hozzajaruldsaval bérbe adhatja, de meglétitkért,
éllapotukeért a Tulajdonos felé a Bérls felel.

27. A Bérlb az épiilette]l egyiitt annak kulcsait is dtveszi. Tovabbiakban az épiilet biztonsagaért O
felel. Az épiilet kulesait csak a Tulajdonos kiilén irasbeli utasitdséra, meghatarozott személynek
€s meghatarozott idétartamra adhatja ki, Az utasitds nem rendelkezhet a kizarélagos hasznélatra
atvett helyiségek harmadik személy részére tdrténd Atadasars], e helyiségek hasznositasa a Bérls
hatasktire. A kulcsok kiadasatél a visszavételig t6rténd iddtartamban a Haz és berendezései
allapotaért a Tulajdonos felel.

A szerzddés idétartama, megszilntetésének szabdlyai:

28. A bérleti jogviszony hatarozott idGtartamra, 2015, julius 1-t81 2016. jinius 30-ig jBn létre.

29. A bérleti jogviszony a lejdrat elbtt létrejstt kétoldaltt megallapoddssal meghosszabbithat6, ennek
hidnyaban a bérleti jogviszony megsziinik a hatarozott id6 lejartaval,

30. A bérleti jogviszony bérmely fé] részérdl legaldbb 3 havi felmondési id6 beiktatiséval mondhatd
fel. A hatdrozott iddtartam eldtti megszinés csak kozods megegyezéssel, irdsban koot
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32.

33.

megallapodéssal térténhet, mely megillapodisban régziteni kell a megsziinéssel kapesolatos,
egymassal szemben timasztott koveteléseket és azok rendezésének modjat.

A bérleti szerzbdés rendkiviili felmonddassal, azonnali hatillyal megsziintethetd, ha barmely féi
vallalt kotelezettségeit neki felrdhaté médon silyosan megszegi, €s felszélitds ellenére sem
hajlandé helyreallitani a szerzodéses allapotot. Ilyen stlyos kdtelezeitség szegés kiilondsen: a
bérleti és koziizemi dijak fizetésében 15 napot meghaladé késedelem, a tevékenységi kor
egyoldal médositasa, az épiilet hasznlatinak egyoldali akaddlyozésa, a szerzidés teljesitését
lényegesen befolydsold informéciok eltitkoldsa vagy torzitdsa, a karbantartési kotelezettségek
elhanyagolasa, illetve jogszabdlyban stlyos szabélysértésnek vagy biincselekménynek mindsitett
esemény okozésa, annak tudatos eltiirése. A felmondasi ok bizonyitdsa a felmondast
kezdeményezt fél feladata. Rendkiviili felmondas esetén a szerzOdésszegd magatartast tantsité
fél kértéritésre nem tarthat igényt.

A bérleti jogviszony megszinésekor az épillet, annak felszerelési és berendezési targyainak
visszaaddsa allapot-felmérési jegyzdkOnyvvel és leltar felvétellel wrténik. A megsziinéskor
jegyzkonyvben kell rogziteni az eltérésekbll ered0 esetleges kovetelések mériékét, és azok
rendezési feltételeit.

A Tulajdonos a szerz8dés barmely ok miatt torténd megsziinésével cserehelyiség biztositdséra
nem kotelezhetd,

Felek a szerzbdés megfogalmazdsakor egymds érdekeinek figyelembevételével, johiszemiien jartak el,
A felek a szerzbdéshol fakadd kitelezettségeik teljesitésével kapesolatos koriilmények béarmilyen
valtozhsar6l egymast haladéktalanul tdjékoziatjdk (irdsban, szoban, telefonon, faxom, stb.). A
szerzédés értelmezésével kapesolatos, vagy a szerzbdésben nem szabélyozott kérdések tekintetében
kiizds megegyezésre tdrekedve egymassal egyeztetnek, ennek eredmeényét irasban rigzitik. Vita esetén
a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. tbrvény, egyéb hatdlyos térvények, valamint az
Onkorményzat ide vonatkozd rendeleteinek és hatarozatainak figyelembevételével jamak el
Megegyezés hidnyaban jogvitijuk tekintetében nagysagrendtdl fiiggben a Székesfehérvari Jarashirosag
illetve a Székesfehérvari Torvényszék illatckességét kotik ki.

Felek a szerzbdést és mellékleteit elolvasds és értelmezés utdn, mint akaratukkal egyezét,
j6vahagyolag alairak.
Bodajk, .. “C167. 0% 15

----------------------

A szerzbdés torvényességi szempontbol megfeleld, Bodajk Véros Onkormanyzat Képviselo-testiilete
203/2015. (VY. 30.) sz. hatdrozataban eléirtak szerint késziilt.

Mellékletek:
1. sz. melléklet: az épiilet alaprajza
2. sz. melléklet: dllapot-felmérési jegyz8kbnyv

Nagy Cs;ll{a\
jegyz
Q

3. sz melléklet: leltér
4. sz. meliékletkoltség megosztis



