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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Bodajk Véros Onkormanyzat Képviseld-testiilete a mellékelt 258/2023. (X. 13.) és a 51/2024.
(Il 13.) hatérozataiban el6zetesen arrél dontétt, hogy értékesiteni kivanja a Bodajk 0249/22
hrsz-0 ingatlan teriiletének egy részét a Pfenning Kft. (1143 Budapest, Stefania it 101-103.)
részére annak kérelme alapjan.

A fenti ingatlanok valtozésair6l készitett valtozasi vazrajz, telekalakitisa hatarozat, hatdsagi
bizonyitvany és értékbecslés az elbterjesziés mellékletet képezik. A Pfenning Kft. nevében
Mozes Laszlo jar el, akinek az iigyintézésre vonatkozd meghatalmazasa szintén az
eléterjesztés melléklete.

A 0249/22 hrsz-0 ingatlan 2384 m® nagysdgh teriilete Bodajk Varos Onkormanyzat
Képviselé-testiiletének az dnkormanyzat vagyonardl szolé 14/2012. (VI. 28.) énkorményzati
rendelete alapjan az Egyéb forgalomképes iizleti vagyon részét képezi.

A fenti ingatlanrész értéke a Régié 2000 Foldmérési és Ingatlankozvetité Bt. értékbecslése
alapjan nett6 7.150.000 Ft.

Az adasvétel tekintetében Dr. Téth Szilvia tigyvéd készitette elé a telekalakitissal vegyes
adasvételi szerz6dést, mely az el6terjesztés melléklete.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a javaslatot megtargyalni és elfogadni
sziveskedjenek.
Wurczinger Lorant s. k.
polgarmester

Hatarozati javaslat
a 0249/22 hrsz-u ingatlan értékesitésérol

Bodajk Viros Onkorményzat Képvisel6-testiilete ugy dontott, hogy a Bodajk Véros
Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 0249/22 hrsz-0i ingatlan mellékelt véltozési vazrajz szerinti
2384 m? nagysagt telekrészét a Pfenning Kft. (1143 Budapest, Stefania it 101-103.) részére
nett6 7.150.000 + AFA sszegért értékesiti.

A képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a mellékelt telekalakitassal vegyes
adasvételi szerzédést irja ala és a hatdrozat végrehajtisa érdekében sziikséges intézkedéseket
tegye meg.

Felel6s: Wurczinger Lorant polgarmester
Hatarid6: értelem szerint
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Dr. Téth Szilvia Ugyvédi Iroda
DR. TOTH SZILVIA iigyvéd
8060 Mor, Kodaly Z. u. 4. fsz.1.
Tel/Fax: 22/400-629; Mobil: 06-30-630-16-27
E-mail: drtothszilvia@t-online.hu
cégkapu: 18499443

TELEKALAKITASSAL VEGYES ADASVETELI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrol
Bodajk Viros Onkormanyzat (nyilvantartast vezeté szerv: Magyar Allamkincstar, nyilvantartasi
szama /térzskonyvi azonositd szama-PIR/: 727244, dllamhéztartasi egyedi azonosité szama (AHTI):
736844, KSH statisztikai szamjele: 15727244-8411-321-07, adészama: 15727244-2-07, székhelye:
8053 Bodajk Petdfi Sandor utca 60., képviseli: Wurczinger Lérant polgarmester), a tovébbiakban,
mint elado,

masrészrol
Pfenning Szillitminyozasi és Szolgaltaté Korlitolt Feleldsségii Tarsasig (roviditett név:
Pfenning Kft., székhelye: 1143 Budapest, Stefania ut 101-103., nyilvantartast vezet6 hatdsag:
Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga, cégjegyzékszam: 01-09-985304, addészam: 12144279-2-42,
statisztikai szamjel: 12144279-4941-113-01, képviseli: Rana Matthias Nag (szill: 1966.12.06., an:
Sigrid Fresdorf, lakcim: DE-69517 Gorxheimertal, Zur Waldwiese 13.)
/kinek meghatalmazottia Mozes Ldszlo sz. Mozes LaszIo (sziil: Mor, 1971.03.15., an: Unti Agnes,
személyi szama: 1 710315 2915, addazonosité jele: 8380580974, szig.szama: 235707HE,
dllampolgdrsaga: magyar) 8053 Bodajk, Arany Janos u. 11. sz. alatti lakos/
a tovabbiakban, mint vevé kozott az alabbi napon és helyen a kovetkezd tartalommal és feltételek
mellett:

1. Eladé tulajdondban all 1/1 ardnyban a bodajki tulajdoni lapon, kiilteriilet 0249/22. hrsz.
alatt felvett, 7921 m? teriileti, kivett kozit megjelolésti ingatlan. Az ingatlant a
nyilvantartas szerint illeti a bodajki kiiltertilet 0249/23 hrsz-t terhel6 vizelvezetési szolgalmi
jog (csapadékvizelvezetési szolgalmi jog 560 m? teriiletre, 34.297/2017.09.04.) Az ingatlant
a nyilvantartas szermt terheli a Cs6kakd Kozségi Onkormanyzat (8074 Csokako, Pet6fi S. u.
3.) javara 120 m? teriiletre bejegyzett szennyviz-elvezetési szolgalmi jog.

Az ingatlan tulajdoni lapjan a FVKH Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 5. (8060
Mbr, Szent Istvan tér 1/B.) javéara bejegyzett telekalakitasi eljards meginditdsa feljegyzés
talalhato.

Az ingatlan a nyilvantartés szerint egyebekben tehermentes.

2. Vevd tulajdonaban allnak az alabbi ingatlanok:

a) 1/1 ardnyban a bodajki tulajdoni lapon, kiilteriilet 0249/23. hrsz. alatt felvett, 1 ha
370 m? teriiletii, kivett telephely megjel6lésii ingatlan. Az ingatlant a nyilvantartis
szerint terheli a bodajki kiilteriilet 0249/22. hrsz-t illetd vizelvezetési szolgalmi jog
(csapadékvizelvezetési szolgalmi jog 560 m2 teriiletre, 34.297/2017.09.04.).
Az ingatlan tulajdoni lapjan a FVKH Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztly 5.
(8060 Mér, Szent Istvan tér 1/B.) javara bejegyzett telekalakitasi eljaras meginditasa
feljegyzés talalhato.
Az ingatlan a nyilvantartas szerint egyebekben tehermentes.

Dr. Téth Szilvia Bodajk Véros Onkormanyzat Pfenning Kft. vevd
tgyvéd képv.: Wurczinger Lorant polgarmester helyett Méozes Laszld meghatalmazott
eladd
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b) 1/1 ardnyban a bodajki tulajdoni lapon, kiilteriilet 0249/24. hrsz. alatt felvett, 1 ha
369 m” teriiletii, kivett telephely megjellésit ingatlan. Az ingatlan tulajdoni lapjn a
FVKH Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 5. (8060 Mér, Szent Istvan tér
1/B.) javéra bejegyzett telekalakitasi eljaras meginditasa feljegyzés talalhato.

Az ingatlan a nyilvantartas szerint egyebekben tehermentes.

3. Szerz6d8 felek az 1. és 2. pontokban irt ingatlanok telekcsoport Ujraosztasardl a Fejér
Véarmegyei Korményhivatal Foldhivatal Féosztaly Foldhivatali Osztaly 5. altal zaradékolt
veégleges valtozasi vazrajzot / készit6: Szokoly Judit f5ldmérd mémak, Régi6 2000 Bt., 8053
Bodajk, Jozsef A. u. 28., munkaszém: 4-12/2024/ készittettek, mely valtozasi vazrajz
szerinti telekcsoport Wjraosztist a FVKH Foldhivatal Féosztaly Foldhivatali Osztaly 5. a
815009-4/2025. tigyszaml végleges hatdrozatdval engedélyezett. A valtozasi vazrajz
értelmében az alabbi 0249/22. és 0249/24. hrsz-u ingatlanok alakultak ki:

valtozas elétt viltozas utin
hrsz. miivelési dg m hrsz. miivelési dg m
0249/22 kivett koznat 7921 0249/22 kivett kozut 5537
0249/23 kivett telephely 10370 0249/24 kivett telephely 23123
0249/24 kivett telephely 10369
Osszesen: 28660 | Osszesen: 28660

Szerz0do felek rogzitik, hogy a Fejér Varmegyei Korméanyhivatal Kézlekedési, Miiszaki
Engedélyezési, Mérésiigyi és Fogyasztovédelmi Féosztaly Utiigyi Osztily az FE/UT/00147-
2/2025. szamu hat6sagi bizonyitvanyt adta ki, miszerint a fentiekben hivatkozott vazrajz
szerinti, a Bodajk belteriilet 0249/22. hrsz-t utteriiletbl a Bodajk belteriilet 0249/24. hrsz-u

rrrrr

kivett telephely miivelési 4gti ingatlanhoz keriil6 rész it funkci6t nem 14t el.

4. Szerz6d§ felek rogzitik, hogy a 3. pontban irt telekcsoport Gjraelosztas soran

- a Pfenning Kft. tulajdondban 4116, bodajki kiilteriilet 0249/23. hrsz-d, 1 ha 370 m?
teriileti ingatlan hozzicsatolasra keriilt a szintén a Pfenning Kft. tulajdonaban 4llo, a
bodajki kiilteriilet 0249/24. hrsz-u, 1 ha 369 m? teriiletti ingatlanhoz, valamint

- a telekcsoport Ujraosztas sordn a Bodajk Véros Onkorméanyzat tulajdonaban 4ll6,
bodajki kiilteriilet 0249/22. hrsz-u ingatlan teriiletébdl 2384 m2 foldteriilet atcsatoldsra
kerillt az elobbiekben irt telekcsoport Ujraosztis soran kialakult, Pfenning Kift.
tulajdonaban 4ll6, a bodajki kiilteriilet 0249/24. hrsz-i ingatlanhoz.

5. Szerz6dd felek rogzitik, hogy jelen szerzédésbe foglalt adasvétel targya a telekcsoport
Ujraosztds soran a bodajki kiilteriilet 0249/22. hrsz-i ingatlanbé6l a 4. pontban irt
telekcsoport Ujraosztas sordn kialakult bodajki kiilteriilet 0249/24. hrsz-a ingatlanhoz
csatolt 2384 m? foldteriilet.

6. Bodajk Varos Onkormanyzat a szamu Képviseld-testilleti hatarozataval dontétt az 5.
pontban foglalt 2384 m2 foldteriilet »-Ft, azaz forint vételar ellenében a
Pfenning Kft. részére torténd értékesitésérél. Az eladé nyilatkozik, hogy az 5. pontban irt
foldteriilet elidegenithet, az az 6nkorményzat forgalomképes vagyonaba tartozik.

7. Eladé az 5. pontban irt foldteriilet per-, teher-, és igénymentességéért szavatolva eladja,
vevl pedig ugyanilyen feltételek mellett, ismert Allapotban, 1/1 aranyban, adasvétel

Dr. Téth Szilvia Bodajk Varos Onkorményzat Pfenning Kft. vevd
iigyvéd képv.: Wurczinger Lorant polgarmester helyett Mézes Laszl6 meghatalmazott
eladé




3

jogcimén megveszi az 5. pontban megjeldlt, a telekcsoport wjrafelosztas soran a bodajki
kiilteriilet 0249/22. hrsz-u ingatlanbdl a bodajki kiilteriilet 0249/24. hrsz-4 ingatlanhoz
csatolt 2384 m?2 foldteriiletet a 6. pontban irt képvisel6-testiileti hatarozat szerinti "
Ft, azaz forint vételarért. Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy vevd a
vételarat jelen szerz6dés alairdsat kovetd napon beliil fizeti meg az elad6 részeére
elado -ndl vezetett szam® bankszamlajara torténé utaldssal. Az eladoé kijelenti,
hogy az eldbbiekben irt bankszamla szdmat leellendrizte és azt helyesnek talalta. Az eladd
kijelenti, hogy a fentiekben megjel6lt bankszamlajara torténd teljesitéseket a sajét kezeihez
torténé joghatalyos teljesitéseknek elfogadja. Az utalds akkor tekinthetd teljesitetinek,
amikor az az eladé fentiekben megadott bankszamlajan jovairasra keriilt.

8. Eladd jelen szerzédés aldirasaval egyidejiileg az 1. és 2. pontban irt ingatlanokra vonatkoz6

- a telekalakitas sordn a bodajki kiilteriilet 0249/22. hrsz-ti ingatlanbdl a telekcsoport
wjraosztasa soran kialakulé bodajki kiilteriilet 0249/24. hrsz-U ingatlanhoz csatolt 2384
m2 foldteriiletre vonatkoz6, Bodajk Varos Onkorményzat eladé adasvétel jogcimén
bejegyzett tulajdonjoga torlésére sz616 feltétlen és visszavonhatatlan torlési engedélyt és

- a telekalakitds sordn a bodajki kiilteriilet 0249/22. hrsz-G ingatlanb6l a telekcsoport
Gjraosztasa sordn kialakulé bodajki kiilteriilet 0249/24. hrsz-u ingatlanhoz csatolt 2384
m?2 foldteriiletre vonatkozé vevd kizardlagos, adasvétel jogeimén torténd tulajdonjoga
bejegyzésére vonatkozé feltétlen és visszavonhatatlan bejegyzési engedélyt allitott ki 4
(négy) eredeti és egyez6 példanyban az alabbiak szerint, amelyet letétbe helyez a Dr.
Téth Szilvia Ugyvédi Irodéban:

mivelési 2 tulajdonos Tulajdoni . szolgalmi és egyéb
hrsz. . m Jjogeim .
ag hinyad jogok

eredeti

filleti: a Bodajk
kiiltertilet 0249/24. hrsz-t
terheld vizelvezetési
szolgalmi jog,
csapadékvizelvezetési
11 eredeti szolgalmi jog 560 m2
teriiletre

kivett Bodajk Varos
0249/22 kozit 3537 Onkorményzat

terheli: Csokakd Kozségi
Onkormdnyzat
Jjavdral20 m? teriiletre
bejegyzett szennyviz-
elvezetési szolgalmi jog/

eredeti

fterheli a Bodajk
kiilteriilet 0249/22. hrsz-t
illetd vizelvezetési
szolgalmi jog
(csapadékvizelvezetési
szolgalmi jog 560 m2
teriiletre/

eredeti /adasvétel/
kivett (20739/23123)

0249/24 23123 | Pfenning Kft. 1/1 +
telephely P
adasvétel

(2384/23123)

Dr. Toth Szilvia Bodajk Véaros Onkorményzat Pfenning Kft. vevd
tigyvéd képv.: Wurczinger Lérant polgarmester helyett Mézes Laszlé meghatalmazott
elado
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A felek megéllapodnak abban, hogy a letéteményes tigyvéd akkor jogosult és egyben kételes
az elad6 tulajdonjoginak térlésére vonatkozé torlési engedélyt és a vevéd tulajdonjoganak
bejegyzésére vonatkozd bejegyzési engedélyt az illetékes foldhivatal részére benytjtani, ha
a 7. pontban irt vételar vevd altali, eladé részére tortént megfizetését a szerz6dé felek
barmelyike az aldbbiakban irtak szerint hitelt érdemléen igazolta.

Az elado kotelezettséget vallal arra, hogy a vételar fenti bankszaml4jukon valé jovéirasarol
a jovairast kévetd 3 (hdrom) munkanapon beliil legalabb két tanti el6tt alirt teljes bizonyitd
erejii maganokiratban nyilatkozik és nyilatkozatot atadja eljaro ligyvéd részére.

A vevd kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben az eladé az elébbiekben irt
nyilatkozattételi kotelezettségének nem tesz eleget, igy a vételar teljesitését tovabbi 3
(harom) munkanapon beliil eredeti, cégszerlien alairt banki igazolassal igazolja eljar6
iigyvéd elott.

Eljar6 tigyvéd ezen szerz0dés aldirdsaval vallalja, hogy az 4ltala tvett eredeti, az eladd
tulajdonjoganak torlésére és a vevd tulajdonjoganak bejegyzésére vonatkozd engedélyt
megdrzi és azt a kapcsolddo ingatlan-nyilvantartasi kérelemmel egyiitt a fentiekben kikotott
feltételek teljesiilése esetén 3 (harom) munkanapon beliil az illetékes foldhivatali osztalyhoz
benyujtja.

9. Szerz8ds felek a fentiek alapjan feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzjarulnak ahhoz és a
felek egyben kdzosen kérik, hogy a 8. pontban irt eladé tulajdonjoganak torlésére vonatkozo
torlési engedély illetve a vevé tulajdonjoganak bejegyzésére vonatkozé bejegyzési engedély
illetékes foldhivatal részére torténd benyujtasaval egyiitt a telekalakitds a 3. pontban
hivatkozott valtozasi vazrajz, hatosagi bizonyitvany és telekalakitast engedélyez6 hatrozat,
valamint jelen szerz6dés alapjan az ingatlan-nyilvantartason 4tvezetésre keriiljon.

10. Szerz8dé felek megallapodnak abban, hogy eladé a teljes vételar megfizetésének napjan az
5. pontban irt foldteriilet birtokét atruhdzza a vevére. A vevé a birtokba 1épéstdl kezdve
jogosult az 5. pontban irt foldteriiletet hasznélni, hasznait szedni, hasznositani, és kételes
viselni a foldteriilettel kapcsolatos terheket is.

11. Az eladé kijelenti, hogy Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény szerinti helyi Onkorméanyzat. Bodajk Véaros Onkorményzata képviseletében
Wurczinger Lérant polgarmester kijelenti, hogy jelen adasvételi szerzédés megkotéséhez
sziikséges felhatalmazasokkal a fentiekben hivatkozott képviselS-testiileti hatérozat alapjan
¢s képviseleti jogosultsiggal rendelkezik.

12. Az elad6 kijelenti, hogy belfldon bejegyzett jogi személy, nem &ll cséd-, felszamolasi-
vagy vegelszamolasi eljaras alatt. Mozes Laszl6, mint vevd tarsasig meghatalmazottja
kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megkotéséhez sziikséges felhatalmazassal rendelkezik.

13. Szerz6d6 felek megbizzuk jelen szerzddés megszerkesztésével és ellenjegyzésével a Dr.
Téth Szilvia Ugyvédi Iroda tagjat, Dr. Téth Szilvia ugyvédet, egyattal meghatalmazzuk,
hogy benniinket az illetékes foldhivatal eltt a telekalakitas ingatlan-nyilvantartasi
atvezetése, valamint az eladé tulajdonjoganak torlése és a vevd tulajdonjoganak bejegyzése
targyaban teljes jogkorrel képviseljen. Szerzodd felek felhatalmazzak okiratszerkesztd
ligyvedet tovabba arra, hogy az esetleges név-, adat-, szameliras vagy nyilvanvalé szamitési
hiba és hasonl6 eliras, kihagyas, hidnyossag tekintetében e hibakat kézvetleniil a szerzédés
szovegére iras Utjan, keltezéssel és bélyegzovel ellatva kijavitsa a szerzddés lényegi

Dr. Téth Szilvia Bodajk Varos Onkormanyzat Pfenning Kft. vevé
igyvéd képv.: Wurczinger Lérant polgarmester helyett M6zes Laszlé6 meghatalmazott
elad6
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tartalméanak érintése nélkiil. Az ilyen kijavitds nem minésiil a szerz6dés médositasanak. A
Jelen meghatalmazas kiterjed arra is, hogy eljaré iigyvéd az ingatlan megszerzését a B400E
adatlap elektronikus megkiildésével bejelentse a NAV felé illetékkiszabasra. Dr. Toth
Szilvia tigyvéd a megbizast elfogadja. A megbizas a telekalakitas ingatlan-nyilvantartasi
atvezetéséig és az elad6 tulajdonjoginak ingatlan-nyilvantartasi torléséig, illetve a vevé
tulajdonjoginak ingatlan-nyilvintartisi bejegyzéséig tart. A megbizis nem terjed ki az

illeték kiszabésaval kapcsolatos adohatésagi eljras soran térténd jogi képviseletre.

Az eladd addbevallasi kotelezettségének a ra vonatkozd szabélyok szerint dnkéntesen tesz
eleget.

A vevd tudomdssal bimak arrél, hogy az ingatlan (megszerzett tulajdoni hanyad) forgalmi
erteke utan illet¢k (4 %) fizetésére koteles az illetékhivatal fizetési meghagyasa szerint. A
vevd tudomassal bir arrél, hogy az ingatlan forgalmi értékét az illetékhivatal allapitja meg, a
forgalmi érték megallapitisa végett helyszini szemlét is tarthat.

Jelen szerz0dés 6 (hat) eredeti és egyezé példanyban késziilt, amelybdl a felek egy-egy
eredeti példany atvételét jelen szerzodés alairasaval is elismerik és nyugtazzak.

Szerz6dd felek kijelentjiik, hogy jelen szerzodés akarat-kijelentésiinket helyesen tartalmazza, ezért
azt sajat keziileg, helybenhagyolag al4irtuk.

Kelt: Mbr,
Bodajk Varos Onkormanyzat Mozes Laszl6
képv.: Wurczinger Lorant polgdrmester mint a Pfenning Kft. vevé
elad6 meghatalmazottja
Ellenjegyzem: Dr. Téth Szilvia Ugyvédi Iroda
DR. TOTH SZILVIA iigyvéd
i 8060 Mér, Kodaly Z. u. 4, fsz. 1.
Moér, KASZ: 36070505
Dr. Téth Szilvia Bodajk Viros Onkormanyzat Pfenning Kft. vevo
tigyvéd képv.: Wurczinger Lérant polgarmester helyett Mozes Laszld meghatalmazott

eladd






Régio 2000 Bt
Bodajk, Jozsef A. u. 28.

Munkaszam:

BODAJK
kdilterdilet
Adatszolgaltatas iktatdszama: 2-432/2024

VALTOZASI VAZRAJZ

a 0249/22, 0249/23 és 0249/24 hrsz-u foldreészletek
telekcsoport Ujraosztasarol

4-12/2024
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REGIO 2000 Bt BODAJK
8033 Bodajk, Jozsef A. u. 28.

kiltertilet
Adr galtatds ikiatoszama: 2-432:202
Munkaszém: 4-12/2024 Adatszolgaltatds iktatoszama: 2-4322024

TELEKALAKITASI HELYSZINRAJZ
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Az erintett fbldészletek lejtése nem haladja meg a 20 %-ot.

Véltozas elsiti beepileltség: 0249/22 hrsz 0,00 %, 0249/23 hrsz 0 %
0249/24 hrsz 0 %

Véltozas uténi beépiteltség: 0249/22 hrsz 0,00%, 0249/24 hrsz 0.00 %
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Ugyiratszam: FE/UT/00147-2/2025 Téargy: Bodajk,-0249/22 hrsz.L-ﬁ tthoz hatésagi
Kdlasza'ban, kérjiik, hivatkozzon vigyiratszémunkral bizony'itvény kiadasa, .
Ugyintéz8:  Horv4th May Richérd = MARC 1 2
Telefon: 22/513-858

HATOSAGI BIZONYITVANY

Bodajk Viros Polgdrmestere (8053 Bodajk, Petéfi Sandor u. 60., tovabbiakban: Kérelmez8) 2025.
mércius 7-€n érkezett kérelmére hatéssgi bizonyitvinyt adok ki a Bodajk, 0249/22 hrsz.-n , kivett
kozt” miivelési agh ingatlan vonatkoz4sdban,

A Régié 2000 Bt. (8053 Bodajk, Jozsef Attila u. 28.) 4-12/2024 munkaszdmy, a Fejér Varmegyei
Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 5. 815009-4/2025 szami hatdrozatdban
engedélyezett valtozasi vdzrajza szerinti a 0249/22 hrsz.-i ttteriiletbdl a 0249/24 hrsz.- HKivett
telephely” miivelési 4gu ingatlanhoz keriil4 rész ut funkcidt nem 14t el.

A dontést sérelmezd iigyfél jogsérelemre hivatkozva, a dontés kozlésétdl szamitott 30 napon beliil
kozigazgatési pert indithat, keresetlevél benyhijtasaval.

A keresetlevelet a Fejér Varmegyei Korméanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési, Mérésiigyi
és Fogyasztovédelmi Féosztaly Utiigyi Osztalynal kell benydjtani.

A jogi képviselvel eljir fl, valamint a gazdélkodd szervezet a keresetlevelet elektronikus tGton —
elektronikus firlap hidnyéban — a https:/epapir.gov.hu honlapon elérhet$ e-Papirszolgaltatis (Téma-
csoport: Jogorvoslat, Ugytipus: Kézigazgatési szerv hatarozatinak birésagi feliilvizsgalat iranti kere-
setlevél benyijtisa, Cimzett: Fejér Varmegyei Kormanyhivatal igénybevételével koteles benydjtani.

A keresetlevelet a Veszprémi Torvényszék (tovabbiakban: Bir6sag) biralja el.

A végleges dontést a Bir6sig az ligyfél kérelmére — az iigy érdemi elbiraldsira lényegesen ki nem haté
eljarasi szabélyszegés kivételével — jogsértés megallapitssa esetén, ha a jogi feltételek fennallnak,
megvaltoztatja, illetve megsemmisiti vagy hatdlyon kiviil helyezi, és ha sziikséges, a Hatdsdgot 1ij
eljards lefolytatdsira utasitja. Jogsértés hianysban a bir6sig a keresetet elutasitja. A keresetlevél
benytljtasinak a dontés hatdlyosulsara halaszté hatélya nincs, az ligyfél azonban a keresetlevélben
azonnali jogvédelem keretében kérheti a halaszté hatily elrendelését.

Az azonnali jogvédelem iranti kérelemben részletesen meg kell jeldlni azokat az indokokat, amelyek
annak szilkségességét megalapozzdk, és az ezek igazolasira szolgalé okiratokat csatolni kell. A
kérelmet megalapoz6 tényeket valosziniisiteni kell.

Birtsig a kozigazgatisi pert térgyaldson kiviil birdlja el, a felek barmelyikének kérelmére azonban tar-
gyalast tart. Térgyalas tartdsat az igyfél a keresetlevélben kérheti. Ennek elmulasztdsa miatt igazoldsi
kérelemnek nincs helye. A peres eljaras illetékkoteles, melyet a bir6sdg dontése szerint kell megfizet-
ni.

INDOKOLAS
A Kérelmezd kérelmére Hatoségnal a térgyi tigyben eljaras indult.

A csatolt Compass — Terv Mémoki Iroda Bt. (8053 Bodajk, Hunyadi Janos u. 4.) 1/02/2025 szami
kozlekedésszakdgi nyilatkozat alapjan az engedelyezett telekalakitisi helyszinrajz megfelel a
253/1997. (XII. 20.) korményrendelet (OTEK) eldirasainak &s Osszhangban van Bodajk Véros

Kazlekedési, Miiszaki Engedélyezési, Mérésiigyi és Fogyasztévédelmi Foosztaly Utiigyi Osztaly
Ugyintézés helye: 8000. Székesfehérvar Sarkeresztari u.12. Telefon: +36 22/513-850
KRID: 462371391; e-mail: ut@fejer.gov.hu
Ugyfélfogadas: hétfotdl-szerdaig: 8. 129 139 15% péntek: 8%- 120



Digitélisan aldirta: Virag Gabor (2025.03.12. 10:24:24

Onkorméanyzat KépviselO-testiiletének 4/2021. (IIL. 29.) Snkorményzati rendeletével elfogadott
Telepiilésrendezési Terv és Helyi Epitési Szabalyzat eldirdsaival.

Fentiekre tekintettel a rendelkezé rész szerint hatdsagi bizonyitvanyt adtam ki.

A hatdsagi bizonyitvanyt az altaldnos kézigazgatasi rendtartésrol sz616 2016. €vi CL. térvény 94. § és
95. § (1) alapjén adtam ki.

A hatdsagi bizonyitvanyt az ingatlan-nyilvantartasi atvezetéshez adtam ki.

Hatésdgom hatdskidre a kozlekedési igazgatisi feladatokkal Gsszefiiggd hatdsigi feladatokat ellaté
szervek kijelolésérl sz616 382/2016. (XII. 2.) Kormanyrendelet 2. § (3) bekezdésén alapul, illetékes-
ségét a fOvarosi és varmegyei korményhivatalokrdl, valamint a jardsi (f6varosi keriileti) hivatalokrol
sz616 568/2022. (X11.23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

A kiadmanyozési jog gyakorldsa a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal vezetSjének 19/2024. (XI. 21.)
utasitasa alapjén tortént.

Székesfehérvar, id6bélyegz6 szerint

Dr. Tanarki Gabor
fBispan
nevében és megbizisabol

Virag Gabor
osztalyvezetd

Bodajk Véros Onkorméanyzata — KER: 103106171



Digitalisan aléirta: Lantos Szihvia 2025.02.05. 14:19:48

FEJER VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
FOLDHIVATALI FOOSZTALY

I:ngszém: 815009-4/2025. Targy: Pfenning Kft.
Ugyintézé: Lantos Szilvia telekalakitasi engedélyezési ligye
HATAROZAT

A Pfenning Kft. (1143 Budapest, Stefania Gt 101-103.) kérelmére indult eljarasban a Bodajk
0249/22, 0249/23, 0249/24 helyrajzi szam foldrészletekre vonatkozé telekalakitast a
620480/2024. sz. valtozasi vazrajz alapjan

az alibbiak szerint engedélyezem:

Epitésiigvi szakkérdés vizsgalata sordn tett megallapitdsok:

., Megdllapitom, hogy a Bodajk 0249/22, 0249/23 és 0249/24 hrsz. telkeket érinté telekalakitds
a) a Méptv. 88. §-aban foglaltaknak megfelel,

b) a telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé kormdnyrendeletnek és a rendelet
23/E-23/G. §-ban foglaltaknak megfelel,

c) a rendelet 23/B § (1) bekezdés c) pontja szerinti kovetelményeknek megfelel.”

Hatirozatom a véglegessé valistol szamitott 1 évig érvényes. A telekalakitds ingatlan-
nyilvantartisba torténd bejegyzését ezen hatéridén beliil kérheti a Fejér Varmegyei
Korményhivatal Féldhivatali Féosztaly, Foldhivatali Osztaly 5.-tol.

A végleges hatdrozatom és a zaradékolt valtozasi vazrajzok fennmaradé példanyait a
kérelmez6 részére megkiildom.

Ezen hatarozat nem mentesit egyéb engedélyek, hozzajarulasok beszerzésének kotelezettsége
alol.

A telekalakitasi eljaras igazgatési szolgaltatasi dija befizetésre kertilt.

Dontésem a kozléssel végleges.

A dontést sérelmezé iigyfél jogsérelemre hivatkozva, a dontés kozlésétél szamitott 30 napon
beliil kozigazgatisi pert indithat. A keresetlevelet a Fejér Varmegyei Korminyhivatal
Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 5.-nél kell benyujtani. A jogi képviseldvel eljard
fél valamint a gazdalkod6 szervezet a keresetlevelet elektronikus tton - elektronikus {irlap
hianyaban - a https://epapir.gov.hu honlapon elérhetd e-Papir szolgaltatds (Témacsoport:
Jogorvoslat, Ugytipus: Kozigazgatasi szerv hatirozatinak birosagi feliilvizsgalat iranti
keresetlevél benyujtasa, Cimzett: Fejér Varmegyei Kormanyhivatal) igénybevételével kdteles
benyujtani. A keresetet a Veszprémi Torvényszék biralja el.

A dontést a birdsag az ligyfél kérelmére, jogsértés megallapitasa esetén, ha a jogi feltételek
fennallnak, megvaltoztatja vagy megsemmisiti, és ha sziikséges, a hatésdgot 0 eljaras
lefolytatasara utasitja. Jogsértés hidnyaban a birosdg a keresetet elutasitja. A keresetlevél
benyGjtasanak a dontés hatdlyosuldsara halaszté hatdlya nincs, az iligyfél azonban a
keresetlevélben azonnali jogvédelem keretében kérheti a halaszt6 hatély elrendelését.

) Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztily Foldhivatali Osztaly 5.
Ugyintézés helye: 8060 Mér, Szent Istvan tér 1/B., Tel.: +36-22/563-030, e-mail: foldhivatal.mor@fejer.gov.hu
Hivatali kapu: FMKHFHS, KRID: 765381390



A biréség a kozigazgatasi pert targyalason kiviil birlja el, a felek barmelyikének kérelmére
azonban targyaldst tart. Targyalds tartdsit az iigyfél a keresetlevélben kérheti. Ennek
elmulasztdsa miatt igazolasi kérelemnek nincs helye. A peres eljaras illetékkoteles, melyet a
bir6sag dontése szerint kell megfizetni.

INDOKOLAS

A Pfenning Kft. (1143 Budapest, Stefénia Gt 101-103.) telekalakitsi engedély iranti kérelmet
nydjtott be a Bodajk 0249/22, 0249/23, 0249/24 helyrajzi szému foldrészletek telekcsoport
Ujraosztasa céljabol.

A kérelem elbirdldsa soran megallapitottam, hogy a kérelemhez eléirt mellékletek
rendelkezésre allnak.

A 620480/2024. szamt valtozasi vazrajzot Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Foosztaly Foldhivatali Osztaly 5. 2024. szeptember 12-én zaradékolta.

Az egyes foldligyi eljarasok részletes szabélyair6l sz616 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet /
tovdbbiakban: rendelet / 23/H. § (1) bekezdésének megfeleléen a kérelem benyujtasakor a
kérelmez§ nyilatkozott arrdl, hogy a telekalakitassal érintett foldrészleten épitési tevékenység
nincs folyamatban és épiilet elhelyezését nem tervezik, valamint a Rendeler 21.§ @)
bekezdésének megfelelGen a telepiilési Snkormanyzat tajékoztatasa is becsatolasra keriilt.
Epitésiigyi _szakkérdés vizsgalata sordn tett megéllapitisok. vizsgalat eredménvének
indoklasa:

@) a Méptv. 88. §-dban foglaltaknak valé megfelelés:

Megdllapitom, hogy a telekalakitds a b) és c) pontok alapjdn megfelel a Méptv. 88. § (1)
bekezdésének, mely szerint:

Telket csak gy szabad alakitani, hogy az a teriilet rendeltetésének megfeleld haszndlatra
alkalmas legyen, tovdbbd annak alakja, terjedelme, beépitettsége és megkozelithetésége a
Jjogszabalyoknak megfeleljen.

b) a telepiilésrendezési és épitési kivetelményekrdl szolé kormdnyrendeletben és a rendelet
23/E-23/ G . §-ban foglaltaknak valé megfelelés:

23/E. § (1) A telket — a nem épitési telek telekegyesitése és telekhatdr-rendezése, erdsé miivelés
dg esetén a telekfelosztds és telekcsoport djraosztdsa, valamint a vizgazddlkoddsi teriilet
Ovezetbe esd telkek kivételével — gy kell kialakitani, hogy a kialakulé telkek kizteriiletnek
gépjarmil-kozlekedésre alkalmas részérél az adott kozterilletre vonatkozé jogszabalyi
elirdsok szerint vagy ondllo helyrajzi szdmon nyilvantartott magdmitrél gépjdrmiivel
kozvetleniil, vagy hidon illetve dtereszen keresztiil megkozelithetéek legyenek.

A kialakul6 telkek kiziitrol gépjarmiivel kozvetleniil megkozelithetdek.

A  telekalakitds megfelel a telepiilésrendezési és épitési  kivetelményekrél szolo
kormdnyrendeletben és a rendelet 23/E-23/G. §-ban foglaltaknak.

c) a rendelet 23/B § (1) bekezdés c) pontia szerinti kivetelménveknek valé mestelelés:

2

. Fejér Virmegyei Korminyhivatal Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 5.
Ugyintézés helye: 8060 Mér, Szent Istvan tér 1/B., Tel.: +36-22/563-030, e-mail: foldhivatal.mor@fejer.gov.hm
Hivatali kapu: FMKHFHS, KRID: 765381390



A HESZ 2. mellékletét képezé Bodajk Vdros Szabdlyozdsi Terve a telekalakitdsban érintett
telkeket Gip-01 jelii egyéb ipari teriillet épitési dvezetbe és Kou jelii kozlekedési terilet
dvezetbe sorolja.

A HESZ 1. melléklete alapjdan a Gip-01 épitési dvezetben:

A telekalakitassal kialakulé épitési telek beépitésének feltételei.
- minimdlis utcafronti szélesség: 30 m

- minimdlis mélység: 50 m

- minimdlis telekteriilet: 3000 m’

A beépités szabdlyai:

- beépités médja: ,,SZ” szabadon dllé

- megengedett legnagyobb beépitettség: 50 %

A HE§Z a Kou jelii évezetre vonatkozo telekalakitdsi szabdlyt nem dllapit meg.
A HESZ szabdlyozdsi vonalat dbrdzol a 0249/30 hrsz.-i telken, melyet jelen telekalakitds

sordn figyelembe vettek. )
A kialakulé telkek telekmérete, telekmélysége, telekszélessége megfelel a HESZ elGirdsainak.

A telekalakitds megfelel a rendelet 23/B § (1) bekexdés c¢) pontja szerinti
kovetelményeknek.”

o A telekalakitassal érintett 0249/22 és 0249/23 hrsz.-u foldrészlet szennyviz-elvezetési
szolgalmi joggal és csapadékviz elvezetési szolgalmi joggal terhelt. A telekalakitasi
kérelemmel egyiitt becsatolasra keriilt ezen szolgalmi jogok jogosultjainak hozzajirulé

nyilatkozata.
o A telekalakitdis meglévd kozat teriiletét érinti, a Bodajk 0249/22 hrsz.-i koézat
vonatkozasaban becsatolasra keriilt a kozht kezel6jének telekalakitdshoz hozzajarulo

nyilatkozata.

A rendelkezésemre allo telekalakitasi dokumentécio, az épitésiigyi szakkérdés vizsgalatianak
eredménye (FE/AF/00090-1/2025.) és a becsatolt nyilatkozatok alapjan a rendelkezd részben
foglaltak szerint dontottem.

A hatésag a teljes eljaras szabalyai szerint jart el. A teljes eljarasra torténd attérés oka:
szakkérdés vizsgalatara vonatkoz6é megkeresés.

Szakkérdés vizsgalatanak jogalapja: egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyairdl sz6l6
384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet / tovdbbiakban: Rendelet / 23/A. §-a.

Déntésem az éltalanos kozigazgatasi rendtartasrol sz616 2016. évi CL torvény / fovabbiakban:
Akr./ 50. §, 52. §, 80. § és a 81. §, a telekalakitasrdl szo6l6 85/2000. (X1.8.) FVM rendelet,
valamint a Rendeletben foglaltakon alapul.

A jogorvoslati tijékoztatot az Akr. 82.§ (1), 113.§ (1) bek. a) pont, 114.§ (1) bekezdése, a
kozigazgatasi perrendtartasrél sz616 2017. évi L tv. (Kp.) 7.§ (1) bek. a) pontja, 13.§ (1)
bekezdése, 39.§ (1), 50.§ (4), 77.§ (2), 88.§ (1), 89.§ (1) bekezdéseiben, 90. §-aban, a polgari
perrendtartasrél sz6l6 2016. évi CXXX. torvény (Pp.) 608.§ (1) bekezdésében, és az
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Fejér Virmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 5.
Ugyintézés helye: 8060 Moér, Szent Istvan tér 1/B., Tel.: +36-22/563-030, e-mail: foldhivatal.mor@fejer.gov.hu
Hivatali kapu: FMKHFHS, KRID: 765381390



elektronikus {igyintézés és a bizalmi szolgaltatdsok 4ltaldnos szabalyairél sz6l6 2015. évi
CCXXII. térvény (Eiisztv.) 9.§-dban foglaltak szerint adtam meg.

Hatosdgom hataskorét a foldmivelésiigyi hat6sagi €s igazgatasi feladatokat ellatd szervek
kijel6lésérdl sz6l6 383/2016. (XI1.2.) Korm. rendelet 1. §. h.) pontja, a 36 §. b.) pontja, 37. §
(1) bekezdése, illetve az 53. § (1) bekezdése, illetékességét a 37.§ (1) bekezdése, 3.§ (3) bek.
b) pontja, a f6varosi és varmegyei korményhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi keriileti)
hivatalokrél sz616 568/2022. (X11.23.) Korm. rendelet 2.§ (1) bekezdése allapitja meg.

A kiadményozasi jog gyakorlisa a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal vezetdjének a
kiadményozdsrél sz616 19/2024. (XI21.) szdmi utasitisa és a Fejér Véarmegyei
Kormanyhivatal vezet6jének az tigyrendr8l sz616 22/2024. (XII.16.) szamt utasitésa alapjan
tortént.

Moér, ,,id6bélyegz6 szerint”
Dr. Tanarki Gabor féispan

nevében és megbizasabol

Lantos Szilvia
foldmérési szakiigyintézd
A hatérozatot kapja:

Bodajk Varos Onkormanyzata 8053 Bodajk, Pet6fi S. u. 60.
lelektronikusan/
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. Fejér Virmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fosztaly Foldhivatali Osztily 5.
Ugyintézés helye: 8060 Moér, Szent Istvan tér 1/B., Tel.: +36-22/563-030, e-mail: foldhivatal.mor@fejer.gov.hu
Hivatali kapu: FMKHFHS, KRID: 765381390
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0249/22 hrsz-u ingatlan részteriiletének
forgalmi értékbecslésérél

Készitette: Szokoly Judit
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Engedély szdm:2578/1991

Suokoly Judit “senenc
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Bodajk 0249/22 hrsz részteriifer

1. ELOZMENY

Bodajk Viros Onkormanyzat /8053 Bodajk, Pet6fi Sandor utca 60./ megbizta a Régié 2000
Foldmeérési és Ingatlankozvetitdi Betéti Tdrsasdgot, /8053 Bodajk, Jozsef A. u 28./, hogy
Bodajk kozség kiilteriileten elhelyezkedé 0249/22 hrsz-u foldrészlet részteriiletére
forgalmi értékbecslést végezzen.

2. A SZAKERTOI FELADAT MEGHATAROZASA

Megbizott feladatat képezi Bodajk kdzség 0249/22 hrsz-u kivett, kozut teriiletébdl a 0249/24
hrsz-0 foldrészletbe olvadé 2384 m2 teriiletének szakértdi vélemény keretében torténd
forgalmi érték megallapitasa.

3. AZ ERTEKELO VIZSGALAT MODSZERE £S FOLYAMAT A

Az értekelési eljaras soran 2025. 4prilis 17-én helyszini szemlét tartottunk. A helyszinen az
ingatlan természetbeni adottsagait, kérnyezetét, jellemz6it és més értékbefolyasolé tényezéket
vizsgdltunk.

A 2. pontban meghatérozott feladat végrehajtdsdhoz megvizsgaltuk és felhasznaltuk a
kovetkezo adatokat:

A FVMKH Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 5. (Mor) altal zaradékolt 0249722,
0249/23 és 0249/24 hrsz-G foldrészletekre készitett telekcsoport tjraosztasi vazrajzot
megkértem, mivel a telekalakitasi eljards még nem zarult le.

A fteriiletre vonatkozé Helyi Epitési Szabdlyzat alapjan e teriiletrész Gip-0l ipari 6vezetbe
sorolt, amely alapjén a legkisebb teriilet kialakitisa 3000 m? szabadon 4ll6 50%-os beépités
lehetséges.

AZ INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatlan-nyilvdntartdsi adatok

Cime: Bodajk varos kiilteriilet
Hrsz | Teriilet | Miivelési | Tulajdonos | Teher
m 2 Ag,mindségi Tulajdoni hanyada
osztaly, AK

0249/22 | 7921 | kivett, kozat Bodajk varos Onkormanyzata | Vizvezetési és
csapadékvizel-
vezetési szolgalmi
jog

Az értékelendé ingatlan miiszaki adatai:

0249/22 brsz-u kozut foldrészletbél 2384 m2 - HESZ szerint GPp-Olipari teriilet- amely a
valtozasi vazrajz alapjan beolvad a 0249/24 hrsz-u ingatlan teriiletébe. A HESZ eléirasainak
igy felel meg, ha Gsszevonasra keriil a mellette elhelyezkedé foldrészlettel, akkor haladja meg
az ipan 6vezetben elGirt 3000 m2 teriiletet.

REGIO 2000 BT
Bodajk,Jozsef A. u.28.
Tel: (06-20-3254-554. e-mail: regiobiiit-online_hu




Bodajk 0249/22 hrs= réssteriilet

Tematikus fedvénvek:

lejté 0%
belvizzel veszélyeztetett teriilet 20 %
erozid-veszélyeztetett teriilet 0%
aszily érzékeny teriilet 0%
tdmogathatd terillet: 0%

4,2 Az ingatlan telepiilésen beliili fekvése, megkdzelithetsége:

Az értékelendd teriilet Bodajk varos kiilteriiletén a 81 foutrdl telepiilésre bevezetd (bekdtd) ot
mellett helyezkedik el. Megkozelitése a bekdtd aszfaltozott utrél lekanyarodva kb. 80 méteren
pormentes, azt k&vetden folditon lehetséges.

4.3 Kizmiivesitettség

Bodajk véros teljes kdzmiihil6zata kiépitett:
vezetékes ivoviz
vezetékes gaz
szennyviz vezeték
elektromos hédlozat
kdzvilagitas
telefonvezeték
kébel TV haldzattal eilatott

Az értékelendd ingatlan nincs a fenti kdzmiihdlézatokhoz csatlakoztatva.
4.4  Azingatlan leirdsa:

Az értékelendd ingatlanrész a 0249/8 hrsz-G telephely és a 0249/23-0249/24 hrsz-u
foldrészletek kozotti HESZ szerint ipari &vezet besorolasi -jelenleg a 0249/22 hrsz-u
foldrészlethez tartozik - amely a 0249/23 és 0249/24 hrsz-u ingatlanokkal egyiiti
korbekeritett, vizszintes terepviszonyi, a 0249/8 hrsz-u tulajdonos altal rendbetartott terillet.

5.  ERTEKELES
5.1  Alapelvek, korlitozé feltételek

A 4. pontban ismertetett adotisigokkal rendelkezd ingatlanok értékeléséhez az

alabbiakat sziikséges figyelembe venni.

e Az ingatlant, mint forgalomképes ingatlant értékeljiik a helyszini szemle
iddpontjaban megismert allapotaban.

s A tulajdoni lapon szerepld bejegyzéseken tilmené jogi eredetii korldtozasokrol
nincs tudomasunk, ezért feleldsséget nem vallalunk.

» A rendelkezésiinkre allo adatok és informdicidk, melyeket az értékelés sorén
felhasznaltunk, helytallonak és pontosnak fogadjuk el.

o Az értékelés iddpontja 2025. maércius 20., a kizgazdasagi, jogi feltételek és piaci
viszonyok elére kellé pontossaggal nem prognosztizdlhaté valtozasai
modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértdi vélemény forgalmi értékére

" 'REGIO 2000 BT
Bodajk.Jozsef A. u.28.
Tel: 06-20-3254-554, e-mail: regiobt’it-online. hu



Bodajk

5.2

5.2.1

5.2.2

0249/22 hrsz részteriilet

vonatkoz6 megallapitasait, ezért 6 hdnapon til a megadott értékek felillvizsgalata
indokaolt.

Az értékelés modszere
Alkalmazott értékelési médszerek

Az érék megéllapitasinak alapja a TEGOVA (Alldeszkoz Ertékelok Eurépai
Csoportja) altal meghatarozott nyilt piaci érték, amely azt legjobb az érat jelenti,
amilyen Osszegért egy vagyontirgy maganjogi szerzodés keretén belil az értékelés
idépontjaban varhatdan eladhaté.

Az ingatlanértékelési gyakorlatban az ingatlanok forgalmi értékének meghatérozasdra
harom modszert alkalmaznak:

A piaci 8sszehasonlito adatok elemzésén alapulé értékelés,
A hozamszamitason alapulé értékelés,
Koltségalapu értekelés.

o A piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés soran az értékeld ugy
hatdrozza meg az ingatlan értékét, hogy Osszehasonlitja az értékelendd ingatlant
hasonlé vagy azonos tulajdonsdgokkal rendelkezd ingatlanokkal, amelyek a
kornyezetében elkeltek. Ezen ingatlanok értékesitési arai alkotjidk azt az
alaphalmazt, amellyel az 6sszehasonlité elemzést végezzllk. Az elemzés soran
figyelembe kell venni az értékmodositd tényezdket,

A hozamszdmitdson alapuld mddszer soran az értékeld egy nyereségtermelési
mutatét hatdroz meg, amely alapjén a varhaté hasznot vagyonértékké konvertalja
at,

o Koltségalapti értékelés soran az értékelé megbecsiili azokat a koltségeket,
amelyek a meglévd vagyontargy ujracléallitasahoz sziikségesek, majd levonja az
ingatlan dsszes értékcstkkenését. Az Gjraclodllitasi koltségekbe bele kell szamitani
a tervezési, engedélyezési, kivitelezési, kdzmiivesités- és minden egyéb koliséget.
Az avulas: fizikai romlés, funkcionélis- és kbmyezeti avulas, az id6 maldsa miatt
bektvetkezett értékesbkkenés.

Koltségalapi ériékelést olyan ingatlanok esetében végziink, ahol egyedisége,
specialitdsa miatt Osszehasonlité piaci értiékek nem léteznek. Ez az eljards nem
vonatkozik a telek —felépitmény nélkiili foldtertilet - értékének meghatarozisara.

Foldteriiletek

A telek értékét a piaci dsszehasonlit6 adatok elemzésén alapulé médszerrel hataroztuk
meg.
A piaci osszehasonlité adatokon alapuld moédszer {6 1épései:
1. Az alaphalmaz kivélasztasa.
2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alapérték meghatérozésa.
4, Ertékmddositéd tényezok elemzdse.
5. A fajlagos alapérték madositasa, fajlagos érték szamitasa.
6. Végsd érték szamitisa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.
T 7 REGIO2mOBT o
. Bodajk.Jozsef . 1.28.
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Bodajk

0249/22 hrsz részteriilet

Az étéket a beszerezhet piaci informéciokra timaszkodva hataroztuk meg.
Az éntékbefolyasolo tényez6k koziil kiilondsen az aldbbiakat vizsgaltuk:

5.3.

5.3.1

6.

atelek fekvése, nagysaga, megkozelithetdsége, telepiilésen beliili elhelyezkedése;
tovébbi fejlesztési, beépitési lehetdségek, hatdsagi eldirasok, Gvezeti besorolas, stb;
a telek alakja, mérete, funkcidja

Erték megéllapftasa
Az ingatlan értékelése

Az értékelendd ingatlan a tulajdoni lap szerint kiilteriileti Kivett, kizit mivelési 4gi
7921 m2 terillet, melybél az értékelendd teriiletrész 2384 m2 ipari dvezetbe
tartozik.

Az értékelendé ingatlanrész a Bodajki bek&td utrél a 0249/22 hrsz-u, részben
aszfaltozott, majd fSlduton kozelithetd meg. A beépitetlen terillet értékelését az
iparteriiletek &sszehasonlito adatait figyelembevételével végeztiik.

Bodajkon és a komyezo telepiiléseken hasonlé adottsagokkal rendelkezd ipari
teriiletek 3000-4000 Ft/ m” 4ron keltek el.

Ezen adatokbol kiindulva és figyelembe véve az értékelendd ingatlan fekvéser,
megkézelithetGségér, a kozmivesitettség  hidnydt, 6ndllé ipari teriiletnek nem
alakithaté ki, a jelenlegi hasznositdsat, az ingatlan fajlagos értékét 3000 Ft/m2
értékben éllapitottuk meg.

OSSZEFOGLALAS

A beépitetlen iparteriilet értékelését Bodajk, Mor, Isztimér, Fehérvércsurgé telepiiléseken
kinalt és elkelt ingatlanok &sszehasonlité adatait figyelembevételével végeztiik.

A szakértdi jelentésben ismertetett, Bodajk 0249/22 hrsz-u mgatlan, ipari részteriilet
ertékelését elvégezve, 2025. 04. 20. napon az ingatlan per- és igénymentes allapotaban a
forgalmi értékeket:

2384 m2 x 3000 Ft/m2 =  7.152.000.- Ft,
kerekitve 7.150.000.- Ft, azaz

Hétmillié-sz4zotvenezer forintban éllapitom meg.

A meghatdrozott érték nem tartalmazza az AFA-1, az aldirdstél szamitott 90 napig érvényes.

Bodajk, 2025. 04. 20.

e bl ety

Szokoly Jud{
I[ngatlanforgalmi szakért$

Szoko!y Judit tzpse penc

nanhnras 2184

Ing. érigh S2kmerndk
. ecslol eng 520 2578/1991

REGIO 2000 BT
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Tel: 06-20-3254-554, e-mail: regiobi‘@s-online.hu






MEGHATALMAZAS
ADASVETELI SZERZODES MEGKOTE-
SERE

Alulirott Pfenning Szillitménvozdsi és Szol-
galtaté Korlatolt Feleldsségii  Tdrsasde

PROXY

FOR THE CONCLUSION OF A SALES
CONTRACT

We, the undersigned Pfenning Szillitmsnyo-
zdsi és Szolciltaté Korldtolt Feleldsséoii

(rév.cégnév: Pfenning Kft, nyilvantart6 cégbiré-
sag: Fdvéarosi Torvényszék Cégbirdsaga, cég-
jegyzékszama: Cg.: 01-09-985304, adészdma:
12144279-2-42, stat.szamjele: 12144279-4941-
113-01, képviseli: Rana Matthias Nag tigyve-
zetd) 1143 Budapest, Stefdnia Gt 101-103. szdm
alatti gazdasigi tarsasdg Vevé/Meghatalmazo
eziton

meghatalmazom

Mozes Laszlé (sz. név: Mézes Laszld, sz. hely:
Mér, sz. id8: 1971. mércius 15., an.: Unti Agnes,
szem.sz.: 1-710315-2915, sz.ig.sz.: 235707HE,
addazonosité jele: 8380580974, allampolgar-
sdga: magyar) 8053 Bodajk, Arany Janos utca
11. szam alatti lakos Meghatalmazottat arra,
hogy a Bodajk Véros Onkormanyzat 1/1 ariny
tulajdonat képezé Bodajk kiilteriilet 0249/22
brsz. alatt felvett, 7921 m? alapteriileti, , kivett
kozat” ingatlan-nyilvantartdsi megnevezésii in-
gatlan (illetve annak az alabb hivatkozott vizrajz
alapjén 2.384 m® nagységi teriilete) adasvétele
(adasvétel jogcimén telekalakitisi eljaris keret-
¢ében t6rténd tulajdonjog szerzés) korében he-
lyettem és nevemben eljarjon, e korben kiilond-
sen, ha sziikséges, akkor adédsvételi eldszerzi-
dés, majd el8szerz8dést kdvetden vagy elbszer-
z6dés nélkiil a végleges adasvételi szerzodés fel-

r"\

Heddesheim, 3-_3 L_fw__bQ}(

L 1. (/ L\
Pfenninig Kft
képv./repr.by: Rana Matthias Nag
ligyvezetd/managing director
Vevé / Meghatalmaz6/Buyer/Principal

Ellenjegyzem Tatan a tavellenjegyzés szabalyai szerint,

Tarsasdg (short company name: Pfenning K ft,
registering company court: Metropolitan Court
of Budapest, company registration number:
Cg.: 01-09-985304, tax number: 12144279-2-
42, stat.no.: 12144279-4941-113-01, represen-
ted by: Rana Matthias Nag, managing director),
registered seat at 1143 Budapest, Stefania ut
101-103., Buyer/Principal

hereby give proxy to

Mozes Laszlo (name: Mozes Laszlo, place of
birth; Mor, date of birth: 15 March 1971, mot-
her’s name.: Unti Agnes, ID no.: 1-710315-
2915, ID card no.: 235707HE, tax number:
8380580974, nationality: Hungarian) as Proxy,
resident at 8053 Bodajk Arany Janos utca 11,
to act on my behalf and in my name in the sale
(aquiring ownership on the legal ground of
sale) of the property (or the part of the property
with 2.384 m’ as indicated in the below re-
ferred modification plan) registered in the land
register under the name of " excepted public
road", with a floor area of 7921 m? registered
under the parcel number 0249/22, located in
the suburb of Bodajk, owned by the munici-
pality of Bodajk in the proportion of 1/1, in par-
ticular to negotiate with the Seller the terms and
conditions of the preliminary sales contract if
needed and (after the preliminaty contract or

Bodajk, 2025. aprilis 14.

Countersigned at Tata in accordance with the regulations for remote coy;ﬂqjg?lning,\on

Dr. Becker Tibor iigyvéd / attorney-at-law

(székhely/registered seat: 2890 Tata, Kossuth square 14. fsz. 3. }
nyilvéntarté szerv/registering body: Komarom-Esztergom Varmegyei Ugyvédi K

kamarai nyt.sz./chamber no.; 10-013966)
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J \ .'«\' 1 _’/ \\||
"Mozes Laszio
Meghatalmazott/Proxy
2025 Mij 10 _ napjan:/
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tételeit (vételar, fizetési méd és hataridd, bir-
tokba adés, stb.) az Eladéval megtargyalja, a
megtirgyalt feltételek szerint adasvételi szerzo-
dést kosson, sziikség esetén az adasvételi ¢lb-
szerz6dést, illetve szerzOdést modositsa, az
ezekre vonatkozo okiratokat alairja, a teljesités~
sel kapcsolatos minden egyéb okiratot helyettem
€s nevemben alairja.

A meghatalmazas kiterjed arra is, hogy a Meg-
hatalmazott a Meghatalmazo helyett és nevében
a bejegyzés alapjaul szolgal6 okiratot alairja, va-
lamint hogy helyette és nevében az ingatlan-
nyilvantartishan torténd jogi képviselet ellata-
séra ligyvédet vagy kamarai jogtandcsost hatal-
mazzon meg.

A szerzddéskotés és annak feltételei megtargya-
l4sa soran a Meghatalmazott a Bodajk kiilteriilet
0249/22 hrsz., Bodajk kiilteriilet 0249/23 hrsz.
¢€s Bodajk kiiltertilet 0249/24 hrsz alatt felvett in-
gatlanokra vonatkozo6, 620480/2024. szamn val-
tozasi vazrajz alapjan kiadott 815009-4/2025
szami telekalakitasi engedélyben foglaltakra te-
kintettel koteles eljarni, az ott rogzitett telekala-
kitds megvalésitasa érdekében koteles az adas-
vételi szerz6dést megkdtni.

Heddesheim, ©&}.OL /) > q

Pfenning Kft
képv./repr.by: Rana Matthias Nag
igyvezetd/managing director
Vevd / Meghatalmazd/Buyer/Principal

Ellenjegyzem Tatan atévellen]egyzés szabalyai szerint,
Countersigned at Tata in accordance with the regulations for remote counte;sagymg;,\on

Dr. Becmﬁd@tgyvlg véd / attorney-at-law

(székhely/registered seat: 2890 Tata, Kossuth square 14. fsz. 3. _
nyilvéntarté szerv/registering body: Komarom-Esztergom Varmegyei Ugyvédi Kamara,

kamarai nyt.sz./chamber no.: 10-013966)
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without preliminary contract) the the terms and
conditions of the final sales contract (purchase
price, payment method and deadline, transfer
of possession, etc.), conclude the sales contract
in accordance with the negotiated terms, amend
the preliminary sales contract or the contract if
necessary, sign the relevant documents, and
sign all other documents relating to the perfor-
mance of the contract on my behalf and in my
name.

The authorization also extends to allowing the
Proxy to sign, on behalf and in the name of the
Principal, the document serving as the basis for
registration, as well as to authorize an attorney-
at-law or a chamber legal counsel to provide
legal representation in the land registry on be-
half and in the name of the Principal.

During the negotiation of the contract and its
terms, the Proxy is obliged to act in accordance
with the provisions set out in the land subdivi-
sion permit no. 815009-4/2025, issued based
on the modification plan no. 620480/2024. con-
cerning the properties registered under the
parcel number 0249/22, and 0249/23 and
0249/24 located in the suburb of Bodajk. The
Proxy is required to conclude the sales contract
in order to implement the land subdivision as
specified therein.

Bodajk, 2025. aprilis 14.

L/g(f M =N

Moézes Ldszlo
Meghatalmazott/Proxy

2025 MAJ 19 napjén/




IVONAT

Bodajk Varos Onkorményzat K épvisel§-testiiletének 2024 . februar 13-4n megtartott rendkiviili,
nyilvénos iilésének jegyzokonyvébol.

Bodajk Viros Onkormdnyzat Képviselé-testiilete
51/2024. (11. 13.) hatdrozata

a 258/2023. (X. 31.) hatdrozat megerésitésérsl

A képviseli-testiilet 1igy dontou, hogy a 258/2023. (X. 31.) hatdrozatdt megerésiti azzal, hogy
a Bodajk 0249/22 hrsz-u ingatlan mellékell térkép szerinti kb. 2382 m’ nagysdgii leriilete
vonatkozdsdban az ingatlan értékbecsléséi el kivanja végeztetni gy, hogy a foldmérés kiltsége
(valtozdsi vdzrajz elkészitése), az ittervezd mérnik kéltsége, a sziikséges hatosagi eljardsok
igazgatdsi szolgdliatdsi dija, és egyéb koltségek a helyi koziit megsziintetésében, az addsvételi
szerzodés koltsége sth. a leendd vevét terheli.

A képvisel6-testiilet felkéri a polgdrmestert, hogy a hatdrozat végrehajidsa érdekében sziikséges
intézkedéseket tegye meg.

Felelds: Wurczinger Lérdnt polgdrmester
HatdridG: azonnal, érielem szerint

Bodajk. 2024. februar 14.
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Wurczinger Lorint Nagy Csilla

polgarmester jegyzo




Bodajk Varos Onkorményzat Képviselo-testiiletének 2023. oktober 31-én megtartott soros,
nyilvanos tilésének jegyz6konyvébsl.

Bodajk Viros Onkormiin vzar Képviselo-testiilete
258/2023. (X. 31.) hatdrozata

ingatlan értékesitésére

A képviseli-testiilet ugy dontén, hogy a Bodajk Varos Onkormanyzar tulajdondban 1éve
0249722 hrsz-ui, kivett kézir mijvelési dgu ingatlan - 0249/23 és a 0249724 szami ingatlanokkal
szomszédos részének, mellékelt 1érkép szevinti, kb. 2382 m? nagysagi teriilet - ériékesitésér
elézetesen 1amogatja azzal, hogy a felmeriils kbliségeker (értékbecsiés kélisége, foldmerés
koltsége, wttervezé mérnck kolisége, addsvéreli szerzédés kolisége, igazgatdsi szolgaltatdsi dij
a helyi kézutak megsziintetésében, stb.) a leend6 vevd visel;

A képviseld-testiilet felkéri a polgdrmestert, hogy a hatérozar vegrehajidsa érdekében sziikséges
intézkedéseket tegye meg.

Felelds: Wurczinger Lérdnt polgdrmester
Hatdridé: értelem szerin

Bodajk, 2023. okiéber 31.
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