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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Bodajk Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a mellékelt 83/2024. (111. 11.) és a 84/2024.
(III. 11.) hatarozataban elozetesen arrol dontott, hogy meg kivanja vasarolni a 75 és 76 hrsz-u
ingatlanok teriiletének egy részeit, melynek célja egy at késébbi kialakitdsa az alabbiak
szerint:
- 75 hrsz-u ingatlan 243 m? nagysagu részének megvasarlasa a Didfa utca szélesitése
érdekében,
- a 76 hrsz-t ingatlan 1191 m? nagysagu részének megvasarlisa - azt kettészelve,
valamint az ingatlan Di6fa utca fel6li részén - helyi kozut kialakitasa érdekében.
A fenti ingatlanok valtozasairol készitett térképrészlet, illetve a valtozasi véazrajzok az
eloterjesztés mellékletei.

Bodajk Viaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az onkorményzat vagyonardl szolo
14/2012. (V1. 28.) 6nkormanyzati rendeletének 24. §-a szerint:

"Ingatlan tulajdonjogdanak megszerzése esetén elézetesen meg kell vizsgdlni, hogy az milyen
kozérdekii cél megvalositdsahoz, milyen feltételek mellett alkalmas, fel kell tdrni a
tovabbhasznositds lehetdségét, valamint a varhato fenntartasi, tizemeltetési koltségek korét és
nagysagat. Az ingatlanrol az iigy keletkezésétol szamitott egy évnél nem régebbi forgalmi
ertékbecslés alljon rendelkezésre.".

A fenti rendelet alapjan az ingatlan megvasarlasanak célja kozérdeki, hiszen olyan
telepiilésrendezésrdl van, melynek soran ut keriilne kialakitasra, ennek feltétele a fentiek
szerinti teriiletek kialakitdsa. A kivitelezéssel kapcsolatos koltségek nem ismertek, a
fenntartassal, tizemeltetéssel kapcsolatos koltségek vélhetden ugyanigy alakulnak majd, mint
amennyi jelenleg is az 6nkormanyzat kezelésében 1évo utak koltségei.

A fenti ingatlanrészek értékét a Régio 2000 Foldmérési €s Ingatlankdzvetitdé Bt. a 2025.
januar 29-én kelt értékbecslései alapjan az alabbi 6sszegekben hatarozta meg.

Ingatlan Megvasarolni Ertékbecslés alapjan a Tulajdonos
hrsz-i kivant teriilet teriilet ara
szama nagysaga
75 243 m? nettd 350.000 Ft Reznyéak Norbert
8182 Berhida,
Rezedau. 8. fsz 3. a
76 1191 m? netté 1.820.00 Ft Domokos Janos
8000 Székesfehérvar,
Tovarosi Ln. 57. 4. em. la.

Maganszemélyektol torténd ingatlan vasarlasa esetén altalanos forgalmi adé felszamitasi,
fizetési kotelezettség nem meriil fel, mivel az eladé nem adoalany, tehat nem vonatkozik ra az
altalanos forgalmi adorol szolé 2007. évi CXXVIL. térvény 5. § (1) bekezdése:

"(1) Adoalany: az a jogképes személy vagy szervezet, aki (amely) sajat neve alatt gazdasagi
tevékenységet folytat, tekintet nélkiil annak helyére, céljara és eredményére.”.

Az adasvételi szerzodés tervezete jelen eldterjesztés melléklete.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a javaslatokat megtargyalni és elfogadni
sziveskedjenek.
Wurczinger Lorant s. k.
polgarmester




Hatarozati javaslat
a 75 hrsz-i ingatlan részteriiletének megvasarlasarol

Bodajk Varos C")nkorményzat Keépviselé-testiilete (a tovabbiakban: képviselo-testiilet) ugy
dontdtt, hogy Reznyak Norbert 8182 Berhida, Rezeda u. 8., fsz. 3.a szam alatti lakos
tulajdonaban 4116 Bodajk 75 hrsz-u ingatlan - mellékelt valtozasi vazrajz szerinti - 243 m?
nagysagu telekrészét t kialakitasanak celjabél megvasarolja netté 350.000 Ft értékben,
melynek fedezete a 2025. évi koltségvetés tartaléka.

A képvisel§-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a hatérozatrél a tulajdonost értesitse,
a mellékelt adasvételi szerzédést irja ala, és a hatérozat végrehajtdsa érdekében sziikséges
intézkedéseket tegye meg.

Felelés: Wurczinger Lérant polgarmester
Hatarid6: értelem szerin

Hatdrozati javaslat
a 76 hrsz-ii ingatlan részteriiletének megvasarlisardél

Bodajk Viros (")nkorményzat Képviselo-testiilete (a tovabbiakban: képvisel6-testiilet) ugy
dontétt, hogy Domonkos Janos, 8000 Székesfehérvar, Tévérosi Ln. 57. 4. em. la. szam alatti
lakos tulajdonaban 4116 Bodajk 76 hrsz-u ingatlan - mellékelt valtozasi vazrajz szerinti - 1191
m? nagysagu telekrészét ut kialakitasanak céljabol megvasérolja netté 1.820.000 Ft értékben,
melynek fedezete a 2025. évi kdltségvetés tartaléka.

A képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a hatérozatrol a tulajdonost értesitse,
a mellékelt adasvételi szerzodést irja ald, és a hatarozat végrehajtasa érdekében sziikséges
intézkedéseket tegye meg.

Felelés: Wurczinger Lorant polgarmester
Hataridé: értelem szerint






| Térképjelﬁlések Piros szinnel jelolt részt Reznyak Norbert v

asarolja meg Domonkos Janostol

Keék szinnel jelslt részt Bodajk Varos Onkormanyzat vasarolja meg Domonkos Janostol







KIVONAT

Bodajk Varos Onkormanyzat Képviselo-testilletének 2024, marcius I1-en megtartott
rendkiviili, nyilvanos iilésének jegyzékonyvébol.

Bodajk Viros Onkormanyzat Képviseld-testiilete
84/2024. (111. 11.) hatdrozata

a Bodajk 75 hrsz-ii ingatlan egy részének megvdsaridsdrol

A képviseld-testiilet elGzetesen gy dénton, hogy a Bodajk, Diofa wtca 75 hrsz-u kiven
beepiieilen reriiler miivelési dagu, 2205 m’ teriileri ingatlan mellékelt térkép szerinti, 236 m’
nagvsagu teriiletrészét meg kivanja vasarolni vt kialakitésa celjabol azzal, hogy az ingatlan-
megoszias és a telekalakitdsi eljaras kéliségeit 1/2 aranvban viseli.

A képviseli-testiilet felkéri a polgdarmestert, hogy a hatdrozat végrehajtasa érdekében szitkséges
intezkedéseket tegve meg.

Felelds: Wurczinger Lérant polgdrmesier
Hataridd: azonnal

Bodajk, 2024. marcius 12.
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Wurczinger Lorant Nagy Csilla

polgdrmester jegyzo




KIVONAT

Bodajk  Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 2024, marcius  11-én megtartott
rendkiviili. nyilvanos iilésének Jegyzokonyveébal,

Bodajk Viros Onkormdnyzat Képviselg-testiilete
83/2024. (11, 11.) hatirozata

a Bodajk 76 hrsz-ii ingatlan egy részének megvasdrlasdarol

A képviseli-testiilet elézetesen ugy donto, hogy:

1. a Bodajk. Didfa utca 76 hrsz-it kivetr beépitetlen teriilet miivelési dgi, 2130 m? teviilets;
ingatlan megkizelitéleg 1165 m’ nagysagu, mellékelt térkép szerinti teriiletrészér meg
kivanja vasarolni it kialakitdsa céljabal,

a Bodajk 76 hrsz-i ingatlan 1 ponton kiviil esé részét az onkormdanvzar nem kivanja
megvasarolni,
3. az ingatlan-megoszids és a telekalakigsi eljaras kéltségeit 1/2 ardanvban viseli Bodajk

Varos (jnkormdn_l-’:a!.
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A képviseli-testiilet felkeria polgarmestert, hogy a hatdrozar végrehajtdasa érdekében sziikséges
miézkedéseket tegve meg.

Felelés: Wurezinger Lordm polgdarmesier
Hatdridd: azonnal

Bodajk. 2024. marcius 12.
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Wurczinger Lorant Nagy Csilla
polgarmester jegvzo
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Bodajk, 76 hrsz

1. ELOZMENY

Bodajk viros Onkormanyzata megbizta a Régio 2000 Bt-t (8053 Bodajk, Jozsef A. u. 28.).
hogy Bodajk 76 hrsz-i foldrészlet részteriiletére torgalmi értékelést végezzen.

2. ASZAKERTOI FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELJA

Megbizott feladata: A hatarrendezést kovetéen a 76 hrsz-a foldrészletbél kialakulo it
1191 m2 teriiletre forgalmi érték szakértoi vélemény keretében torténd megallapitésa.

3. AZ ERTEKELO VIZSGALAT MODSZERE ES FOLYAMATA

Az értékelési eljaras soran 2024. december 30-an az értékelendd foldrészlet természetbeni
adottsdgait, kornyezetét, jellemzoit és mas értékbefolydsolo tényezoket vizsgaltunk.

Nem végeztiink a helyszinen kornyezetvédelmi vizsgalatot sem, és nem foglalkoztunk annak
vizsgalataval, hogy az ingatlanok jelenleg vagy a multban barmikor szennyezettek voltak-e.

A 2. pontban meghatarozott feladat végrehajtasdhoz felhasznaltuk a 75-76 hrsz telekalakitési
munka munkarészeit (valtozasi vazrajz, foldkdnyv). melyet a Fejér Varmegyei
Kormanyhivatal Féldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 5. (Mar) zaradékolt. A zaradékolt
vazrajz alapjan kell inditani a telekalakitasi eljarast, majd kéri az ingatlan-nyilvantartasi
atvezetést. Lzek az eljarisok még folyamatban vannak ezért a valtozasi vazrajz alapjan
végezziik az ingatlan értékelését.

4. AZ INGATLAN ISMERTETESE
4.1.  Ingatlan-nyilvantartasi adatok:

1. Az érintett ingatlan Bodajk belteriiletén a Diofa utca végén elhelyezkedd
belteriileti teriilet.

Helyrajzi | Miivelési | Az ingatlan Tulajdonos neve Twlajdoni | Jogcim Teher
szdm dg teriilete Ndnyad Tul.lap 111, része
n’
76 kivett, 2130 Domonkos Janos 11 Szennyvizelvezetési
beépitetlen 8000 Székesfehérvar, szolgalmi jog 71 m2
terillet Tovarosi In. 57.4 em. 1. teriiletre

4.2  Azingatlan fekvése, megkizelitése

Az értékelendd ingatlan a Bakony keleti labanal Fejér megye észak-nyugati részén
elterilé Bodajk varosban talalhato. Bodajk Székesfehérvartdl 22 km-re, Budapesttél
92 km-re helyezkedik el.

A 76 hrsz-0 foldrészlet Bodajk Diofa utca végén elhelyezkedd ingatlan. Megkdzelitése
a Diofa utcarol lehetséges. A Didfa utca az érintett 76 hrsz elétt foldut, az ingatlan kb.
1.5 méterrel az utcaszint alatt helyezkednek ¢l.

REGIO 2000 BT
Bodujk, Jozsef A. 1.28.
Tel: 06-20-3254-554




4.3

5.2
5.2.1

Bodajk, 76 hrs:z

Kozmivesitettség

Bodajk varos teljes kozmihalozata kiépitett:
vezetékes ivoviz
vezetékes gaz
szennyviz vezeték
elektromos haldzat
kozvilagitas
telefonvezeték
kabel TV halozattal ellatott

Az értékelendo ingatlan a kézmiivekre nincs riakitve.
A tulajdoni lapra bejegyzett szennyviz-elvezetési szolgalmi jog a gerincvezetékre
vonatkozik.

ERTEKELES

Alapelvek, korlatozo feltételek

A 4. pontban ismertetett adottsdgokkal rendelkez6 ingatlanok értékeléséhez az

alabbiakat sziikséges figyelembe venni.

e A beépitetlen teriiletet, mint forgalomképes kozmiivesitetlen ingatlanokat
értékeljiik a helyszini szemle idopontjaban megismert allapotaban.

e A rendelkezésiinkre allo adatok és informaciok, melyeket az értékelés soran
felhasznaltunk, helytallonak és pontosnak fogadjuk el.

* Az értékelés idopontja 2024. december 30. a kdzgazdasagi, jogi feltételek és piaci
viszonyok elbre kell6 pontossaggal nem prognosztizilhatd valtozasai
modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértoi vélemény forgalmi értékére
vonatkozé megallapitasait, ezért 6 honapon tul a megadott értékek feliilvizsgalata
indokolt.

Az értékelés modszere
Alkalmazott értékelési modszerek

Az érték megallapitasdnak alapja a TEGOVA (Alldeszkoz Ertékelok Eurdpai
Csoportja) éltal meghatdrozott nyilt piaci érték. amely azt legjobb az arat jelenti.
amely Osszegért egy vagyontargy maganjogi szerzodés keretén belil az értékelés
idépontjaban varhatoan eladhato.

Az ingatlanértékelési gyakorlatban az ingatlanok forgalmi értékének meghatarozasara
harom mdédszert alkalmaznak:

® A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés,
¢ A hozamszamitason alapulo értékelés,
o Koltségalapu értékelés.

REGIO 2000 BT
Bodajk, Jozsef A. . 28.
Tel: 06-20-3254-554
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Bodajk, 76 hrs:z

* A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuls értékelés soran az értékeld agy
hatdrozza meg az ingatlan ériékét, hogy Osszehasonlitja az értékelendo ingatlant
hasonlé vagy azonos tulajdonsagokkal rendelkezé ingatlanokkal, amelyek a

. o komyezetében elkeltek. Ezen ingatlanok értékesitési arai alkotjadk azt az

alaphalmazt, amellyel az Gsszehasonlitd elemzést végezzik. Az elemzés soran
figyelembe kell venni az értékmodositd tényezéket, amelyek miatt az ingatlanok
kozotti eltérés kialakul.

° A hozamszimitdson alapulé médszer soran az értékeld egy nyereségtermelési
mutatot hataroz meg, amely alapjan a varhato hasznot vagyonértékké konvertalja
at.

* Koltségalapii értékelés soran az értékeld megbecsiili azokat a koltségeket, amelyek
a meglévo vagyontargy ujraeldallitasdhoz sziikségesek, majd levonja az ingatlan
Osszes értekesokkenését. Az Gjraeldallitasi koltségekbe bele kell szamitani a
tervezési, engedélyezési, kivitelezési, kézmiivesités- és minden egyéb koltséget.
Az avulds: fizikai romlas, funkcionalis- és kdrnyezeti avulas, az id6 mildsa miatt
bekovetkezett értékcsokkenés.

Koltségalapt értékelést olyan ingatlanok esetében végziink, ahol egyedisége,
specialitdsa miatt Ssszehasonlito piaci értékek nem léteznek. Ez az eljardas nem
vonatkozik a telek —felépitmény nélkiili fldteriilet - értékének meghatarozasara.

Erték megallapitasa

Az értékelendo ingatlanrész forgalmi értekmeghatarozasanal a piaci 6sszehasonlito
adatok elemzésén alapulé modszert alkalmaztuk. annak figyelembevételével, hogy a
76-0s hrsz-u foldrészletbdl a HESZ alapjan kialakitando részingatlan 6nallo épitési
teleknek nem felel meg. A HESZ kézat kialakitasat irja €l6 ezen teriiletrészen.

Ertékniveld tényezok:

A 75 €és76 hrsz-t ingatlan a HESZ szerint az ingatlan Lke-02 telekalakitassal kialakulo
kertvarosias lakoteriilet dvezetbe tartozik, de a 76 hrsz-u foldrészlet értékelendd
teriiletrésze a HESZ szerint mar kozitnak van mindsitve. A telekalakitasi eljaras
lebonyolitisa utin a 76 hrsz-u foldrészlet kozatként szerepel az ingatlan-
nyilvantartasban.

Ertékesokkents tényezok:
* A 76 hrsz-u ingatlan a kozmivekre nincs rakdtve.

* Enyhén lejtés terepviszony, jelenleg szantoként miivelt teriilet,
e A részteriilet 6nalld épitési telekként NEM hasznosithato!

REGIO 2000 BT
Bodajk, Jozsef A. u.28.
Tel: 06-20-3254-554



Bodajk, 76 hrsz

¢ A 76 hrsz-u ingatlanon halad az E.ON elektromos eloszté szabadvezeték,
melynek szolgalmi sdvja a megosztast kdvetden is érinti a 76 hrsz-u kézut
teriilet egy részét, mely értékcsokkenésként szamitando.

e Szennyviz-elvezetési szolgalmi jog terheli 71 m2 teriiletre.

5.4. Azingatlan forgalmi értékének megallapitasa:

Az értékelendd ingatlant, mint beépithetetlen teriilet az értékndveld és értékcsékkentd
tényezOk figyelembevételével, hasznalhatosagaval értékeljiik.

6. OSSZEFOGLALAS

A szakértdi jelentésben ismertetett, ingatlanok értékelését elvégezve, 2025. januar 6. napon az
ingatlanok értéke per-, igény- és tehermentes allapotaban.

Bodajk

76 helyrajzi szam foldrészlet részteriiletének forgalmi értéke:
1191 m? x 1528.-Ft/m2 = 1.819.848.- Ft,
kerekitve: 1.820.000 Ft, azaz Egymillié-nyolcszazhiiszezer forint.

A meghatarozott érték nem tartalmazza a 27 %-os AFA-t, az alairastdl szamitott 90 napig
érvényes.

Bodajk, 2025. 01. 29.

Szokoly Judit
Ingatlanforgalmi szakért

1610 mérd metnok
JLU]\U]V JUd" m,ailanmmszm
szakmeérndk
Ing. énakbecs\df eng.sz.: 2578/1997
6053 Bodajk, J6zsef Attila utca 28
Tel : 0A-20-3254-554

REGIO 2000 BT
Bodajk, Jozsef A. u.28.
Tel: 06-20-3254-554



Bodajk, 76 hrsz

MELLEKLETEK

e Valtozasi vazrajz
Foldkonyv kivonat

e HESZ kivagat

e E-kdzmd térkép részlet

REGIO 2000 BT
Bodajk, Jozsef A. u.28.
Tel: 06-20-3254-554



Régid 2000 B, BODAJK

Bodajk, Jozsef A. u. 28 belterulet
Munkaszdm:  4-13/2024

VALTOZASI VAZRAZ

a75és 76 hrsz-u féldrészietek hatarrendezésérs/
Méretarsnyv: 1:1500

Adatszolgaltatas iktatoszama: 2-429/2024
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FOLDKONYV KIVONAT

76/
. Kivett 0.2130 0.00
beépitetlen teriilet

OSSZESEN:  0.2130 0.00

Tulajdenosi adatok
Sorszam: | Bejegyzd hat.szam: 196/1978.01.05
Tulajdonos hanyad: 1/1
Szerz.jogeim: adasvétel
Név: Domonkos Janos
Cim: 8000 SZEKESFEHERVAR, Tovarosi lakonegyed 37. 4. emelet 1. ajté

Jogok-tények jogosultjai
Sorszam: 3 Bejegyzd hat.szam: 34505/2/2015.08.19
Jog-tény neve: Szennyviz-elvezetési szolgalmi jog
Név: BODAJK VAROS ONKORMANYZAT
Cim: 8053 BODAIJK Petofi Sandor utca 60
71 m2 terliletre., Jogosultvaltozas a 2011. évi CCIX. térvény 81. § (1) bekezdése alapjan
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Készitette: Szokoly Judit
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Bodajk. 75. 76 hrsz

1. ELOZMENY

Reznyidk Norbert megbizta a Régié 2000 Bt-t (8053 Bodajk, Jozsef A. u. 28.), hogy Bodajk
76 hrsz-u foldrészlet részteriiletére forgalmi értékelést végezzen.

2. A SZAKERTOI FELADAT MEGHATAROQZASA, AZ ERTEKELES CELJA

Megbizott feladata: Bodajk varos 75 hrsz-a ingatlanbél ut céljara levalasztando 243 m2 és
a 76 hrsz-u foldrészletbol kialakulé 939 m2 teriiletre forgalmi érték szakértoi vélemény
keretében torténd megallapitasa.

3. AZ ERTEKELO VIZSGALAT MODSZERE ES FOLYAMATA

Az értékelési eljaras soran 2024. majus 3-an az értekelendd toldrészlet természetbeni
adottsagait, kornyezetét, jellemzoit és mas értékbetolyasold tényezoket vizsgaltunk.

Nem végeztiink a helyszinen kdrnyezetvédelmi vizsgalatot sem, és nem foglalkoztunk annak
vizsgalataval, hogy az ingatlanok jelenleg vagy a multban barmikor szennyezettek voltak-e.

A 2. pontban meghatarozott feladat végrehajtdsdhoz felhasznaltuk a 77 hrsz telekalakitasa
soran a Fejer Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly S.
(Moér) kiadott foldmerési adatokat és a foldkonyvet, a 75 hrsz- toldrészletre megkértem az e-
hiteles tulajdoni lapot.

4. AZINGATLAN ISMERTETESE
4.1. Ingatlan-nyilvantartisi adatok:

1. Az érintett ingatlanok Bodajk belteriiletén a Didta utca végén elhelyezkedo
belteriileti tertiletek.

Helyrajzi | Miivelési | Az ingatlan Tulajdonos neve Tulajdoni | Jogcim Teher
szdm ig teriilete hinyad Tul.lap I11. része
m

75 kivett, 2205 Reznyak Norbert 11 Szennyvizelvezelési
beépitetlen 2483 Gardony, , szolgalmi jog 63 m2

teriilet Munkacsi Mihaly u. 31. ) tertletre
76 kivett, 2130 Domonkos Janos 171 } Szennvvizelvezelési
beépitetlen 8000 Székesfehérvar, ‘ szolgalmi jog 71 m2

teriilet Tévarosi In. 57.4 em. |, teriiletre

4.2 Az ingatlanok fekvése, megkozelitése

Az értékelendé ingatlanok a Bakony keleti labanal Fejér megye észak-nyugati részén
elteriilo Bodajk varosban talalhato. Bodajk Székesfehérvartol 22 km-re, Budapesttdl
92 km-re helyezkedik el.

A 76 hrsz-u foldrészlet Bodajk Diofa utca végén elhelyezkedé ingatlan. Megkazelitése
a Diofa utcarol lehetséges. A Diofa utca az érintett 75 és 76 hrsz-ok eldtt foldut, az
ingatlanok kb. 1.5 méterrel az utcaszint alatt helyezkednek el.

REGIO 2000 BT
Bodujk, Jozsef 4. 1.28.
Tel: (6-20-3254-554
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Bodajk, 73 76 hrsz

Kozmiivesitettség

Bodajk varos teljes kozmuhalozata kiépitett:
vezetékes 1voviz
vezetékes gaz
szennyviz vezeték
elektromos haldzat
kozvilagitas
telefonvezeték
kabel TV halozattal ellatott

Az értékelendo ingatlanok a kizmivekre nincsenek rikotve.

A tulajdoni lapra bejegyzett szennyviz-elvezetési szolgalmi jog a gerincvezetékre

vonatkozik.

ERTEKELES

Alapelvek, korlatozo feltételek

A 4. pontban ismertetett adottsdgokkal rendelkezd ingatlanok értékeléséhez az

alabbiakat sziikséges figyelembe venni.

e A beépitetlen teriiletet, mint forgalomképes kozmiivesitetlen ingatlanokat
értékeljiik a helyszini szemle idopontjdban megismert allapotaban.

e A rendelkezésiinkre allo adatok és informaciok, melyeket az értékelés soran
felhasznaltunk, helytallonak és pontosnak fogadjuk el.

e Az értékelés idOpontja 2024. mdjus 3. a kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci
viszonyok elore kello pontossaggal nem prognosztizalhatd  valtozasai
modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakérnt6i vélemény forgalmi értékére
vonatkoz6 megéllapitasait, ezért 6 honapon tdl a megadott értékek feliilvizsgélata
indokolt.

Az értékelés modszere
Alkalmazott értékelési modszerek

Az érték megdllapitésanak alapja a TEGOVA (Alldeszkoz Ertékelok Eurdpai
Csoportja) altal meghatérozott nyilt piaci érték, amely azt legjobb az arat jelenti.
amely Osszegért egy vagyontargy maganjogi szerzodés keretén beliil az értékelés
idépontjaban varhatoan eladhato.

Az ingatlanértékelési gyakorlatban az ingatlanok forgalmi értékének meghatarozasara
harom maddszert alkalmaznak:

e A piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapulo értékelés,
¢ A hozamszamitason alapulo értékelés,
e Koltségalapu értékelés,

REGIO 2000 BT
Bodajk, Jozsef 4. u.28.
Tel: 06-20-3254-554

2



5.3.

5.3.1

Bodajk, 75, 76 hrs:z

e A piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékelés soran az értékeld Ggy
hatarozza meg az ingatlan értékét, hogy Gsszehasonlitja az értékelendd ingatlant
hasonlo vagy azonos tulajdonsagokkal rendelkez6 ingatlanokkal, amelyek a

e komyezetében elkeltek. Ezen ingatlanok értékesitési arai alkotjak azt az
alaphalmazt, amellyel az Osszehasonlito elemzést végezzilk. Az elemzés soran
figyelembe kell venni az értékmodositd tényezdket, amelyek miatt az ingatlanok
kozotti eltérés kialakul.

o A hozamszamitison alapulé mddszer soran az értékeld egy nyereségtermelési
mutat6t hataroz meg, amely alapjan a varhaté hasznot vagyonértékké konvertalja
at.

o Koltségalapu értékelés soran az értékeld megbecsiili azokat a koltségeket. amelyek
a meglévo vagyvontargy Ujraelddllitdsahoz sziikségesek. majd levonja az ingatlan
Bsszes értekesdkkenését. Az Qjraeloallitasi koltségekbe bele kell szamitani a
tervezési. engedélyezési, kivitelezési. kozmiivesités- és minden egyéb koltséget.
Az avulas: fizikai romlas, funkciondlis- és kdrnyezeti avulas, az id6 mulasa miatt
bekovetkezett értékcsokkenés.

Koltségalapu értékelést olyan ingatlanok esetében végziink, ahol egyedisége,
specialitasa miatt Gsszehasonlito piaci értékek nem léteznek. Ez az eljards nem
vonatkozik a telek —felépitmény nélkiili foldteriilet - értékének meghatarozaséra.

Erték megallapitasa

Az értékelendd ingatlanrészek forgalmi értékmeghatarozasanal a piaci dsszehasonlito
adatok elemzésén alapuld modszert alkalmaztuk. annak figyelembevételével, hogy a
75-6s és 76-0s hrsz-u foldrészletekbdl a HESZ alapjan kialakitandé részingatlanok
Onallo épitési teleknek nem felelnek meg. a telekalakitas abban az esetben hajthato
végre, ha a levalasztott 939 m2 teriiletrész beolvad a 75 hrsz-i ingatlanba.

Ertéknovelé tényezok:
A 75 hrsz-u foldrészlet esetében, ha telekalakitasi eljarast hajtunk végre a HESZ-nek
megfeleloen a Diofa utcat 12 méter szélességlre sziikséges kialakitani. Ennek
megfelelden a 75 hrsz-a ingatlanbol 243 m2 tertiletet a 76 hrsz-a utcaba kell csatolni.
A 76 hrsz-u ingatlan a HESZ szerint az ingatlan Lke-02 telekalakitassal kialakulo
kertvédrosias lakoteriilet Ovezetbe tartozik. Az Ovezetre vonatkozd épitési telek
feltételei:

- minimalis utcafronti szélesség 14.0 méter

- alegkisebb kialakithato teriilet nagysaga 700 m?.

Ertékesikkentd tényezok:

o A 75 hrsz-ii és a 76 hrsz-u ingatlanok a kézmuvekre nincsenek rakotve. A
telkek megkozelitéséhez a foldutrol ki kell alakitani a bejarasi lehetoséget.

REGIO 2000 BT o
Bodajk, Jozsef A, u.28.
Tel: 06-20-3254-554



Bodajk, 75, 76 hrsz

® A 76 hrsz-bol az értékelendd ingatlanrész utcafronti telekszélessége: 11,10
méter, a teriilet nagysiga 939 m’. Enyhén lejtés terepviszonyu, jelenleg
szantoként mivelt teriilet.

o A részteriiletek 6nallo épitési telekként NEM hasznosithatok!

® A 76 hrsz-u ingatlanon halad az E.ON elektromos eloszté szabadvezeték,
melynek szolgalmi sdvja a megosztast kévetden is (valésziniileg) érinteni fogja
a 76-bol 75 hrsz-ba csatolhaté teriilet egy részét, mely értékcsokkenésként
szamitando.

5.4.  Azingatlan forgalmi értékének megdllapitdsa:

Az értékelendd ingatlanokat, mint beépithetetlen teriileteket az értéknéveld és
értékesokkentd tényezok figyelembevételével, hasznalhatosagaval értékeljiik.

6. OSSZEFOGLALAS

A szakértdi jelentésben ismertetett, ingatlanok értékelését elvégezve, 2024. mdjus 16. napon
az ingatlanok értéke per-, igény- és tehermentes allapotaban.

Bodajk
75 hrsz-1 ingatlan 243 m2 részteriiletének forgalmi éréke:
243 m2 x 1450 Ft/m2 = 352.350 Ft
kerekitve:  350.000.- Ft, azaz Haromszazitvenezer forint.

76 helyrajzi szimu foldrészlet részteriiletének forgalmi értéke:
939 m?x 1450.-Ft/m2 = 1.361.550.- Ft,
kerekitve: 1.360.000 Ft, azaz Egymillié-haromszazhatvan-ezer forint.

A meghatérozott érték nem tartalmazza a 27 %-os AFA-t, az alairastd] szamitott 90 napig
érvényes.

Bodajk, 2025.01.29.

bl y T
r”/}
Szokoly Judit
Ingatlanforgalmi szakértd

t 4 1610mérd méindk
Szokoly Judit e
Ing. értékbecsiti eng.sz.: 2578/1991

8053 Bodajk. Jozse! Attila utca 28
Tet.: 06-20-3254-554

~ REGIC 2000 BT
Bodajk, JozsefA. u.28.
Tel: 06-20-3254-554



Bodajk, 75, 76 hrsz

MELLEKLETEK

e Valtozasi vazlat

e Tulajdoni lap

e Foldkonyv kivonat

e HESZ kivagat

e E-kozmu térkép részlet

 REGIO 2000 BT
Boduajk, Jozsef A. . 28.
Tel: 06-20-3254-354



Régié 2000 Br, BODAJK

Bodajk, Jozsef A. u. 28 belteriilet
Munkaszém:  4-13/2024 Adatszoigaltatas iktatdszama: 2-429/2024

VALTOZASI VAZRAJZ

ar75és 76 hrsz-u foldrészletek hatarrendezésérél
Méretarsny: 1:1500
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FOLDKONYV KIVONAT

76/
. kivett 0.2130 0.00
beépitetlen teriilet

OSSZESEN:  0.2130 0.00

Tulajdonosi adatok
Sorszam: | Bejegyzd hat.szam: 196/1978.01.05
Tulajdonos hanyad: 1/1
Szerz.jogcim: adasvétel
Név: Domonkos Janos
Cim: 8000 SZEKESFEHERVAR, Tovarosi lakonegyed 57. 4. emelet 1. ajto

Jogok-tények jogosultjai
Sorszam: 3 Bejegyzo hat.szam: 34505/2/2015.08.19
Jog-tény neve: Szennyviz-elvezetési szolgalmi jog
Név: BODAJK VAROS ONKORMANYZAT
Cim: 8053 BODAIJK Petofi Sandor utca 60
71 m2 teriiletre., Jogosultvaltozas a 2011, évi CCIX. torveny 81. § (1) bekezdése alapjdn
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Dr. Téth Szilvia Ugyvédi Iroda
DR. TOTH SZILVIA iigyvéd
8060 Mor, Kodaly Z. u. 4. fsz.1.
Tel/Fax: 22/400-629; Mobil: 06-30-630-16-27
E-mail: drtothszilvia@t-online.hu
cégkapu: 18499443

TELEKALAKITASSAL VEGYES ADASVETELI SZERZODES
(tervezet)

amely létrejott egyrészrol
Reznyak Norbert sz. Reznydk Norbert (sziil: Székesfehérvar, 1988.08.10., an: Szasz Maria, személyi
szama: 1 880810 1517, adéazonosito jele: 8444162159, szig.szam: 865176 SE, 4llampolgarsaga: magyar)
8182 Berhida, Rezeda u. 8. fsz. 3. a. sz. alatti lakos, a tovabbiakban, mint eladé 1. és vevé 1.

masrészrol
Domonkos Janos sz. _Domonkos Janos (sziil: Moér, 1958.01.27., an: Pinke Terézia, személyi szama: 1
580127 0933, ad6azonosité jele: 8332632501, szig.szam: 516567 SE, 4llampolgarsdga: magyar) 8000
Székesfehérvir, Tovéarosi lakonegyed 57. 4.em. 1. a. sz. alatti lakos, a tovabbiakban, mint eladé 2.,

harmadrészrol
Bodajk Varos Onkormanyzat (nyilvantartdst vezet$ szerv: Magyar Allamkincstar, nyilvantartasi szama
/torzskdnyvi azonosité szama-PIR/: 727244, allamhaztartasi egyedi azonositdé szama (AHTI): 736844,
KSH statisztikai szamjele: 15727244-8411-321-07, adoszama: 15727244-2-07, székhelye: 8053 Bodajk
Pet6fi Sandor utca 60., képviseli: Wurczinger Lorant polgarmester), a tovabbiakban, mint vevé 2.

elado 1. és eladd 2. a tovabbiakban egyiittesen: eladék
vevo 1. és vevo 2. a tovabbiakban egyiittesen: vevok

elado 1. és vevd 1., eladd 2., vevo 2. a tovabbiakban egyiitetsen: szerz6do felek
kozott az aldbbi napon €s helyen a kvetkezd tartalommal és feltételek mellett:

1. Reznydk Norbert eladé 1. és vevo 1. tulajdonaban all 1/1 ardnyban a bodajki tulajdoni lapon,
belteriilet 75. hrsz. alatt felvett, 2205 m? teriiletii, beépitetlen teriilet megjelolésii ingatlan, amely
természetben 8053 Bodajk, Diofa u. 67. sz. alatt talalhato. Az ingatlant a nyilvantartas szerint
Bodajk Véros Onkormanyzat (8053 Bodajk, Pet6fi Sandor u. 60.) javara 63 m2 teriiletre
bejegyzett szennyviz-elvezetési szolgalmi jog terheli. Az ingatlan a nyilvantartis szerint
egyebekben tehermentes.

Az ingatlan tulajdoni lapjan FVKH Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 5. javara
telekalakitasi eljaras meginditasa szerepel.

2. Domonkos Janos eladé 2. tulajdonaban all 1/1 aranyban a bodajki tulajdoni lapon, belteriilet 76.
hrsz. alatt felvett, 2130 m? teriilet(i, beépitetlen teriilet megjelolésii ingatlan. Az ingatlant a
nyilvantartds szerint Bodajk Varos Onkorményzat (8053 Bodajk, Petéfi Sandor u. 60.) javara 71
m2 teriiletre bejegyzett szennyviz-clvezetési szolgalmi jog terheli. Az ingatlan a nyilvéntartas
szerint egyebekben tehermentes.

Dr. Téth Szilvia Reznyak Norbert Domonkos Janos Bodajk Varos Onkormanyzat
igyvéd eladd 1. és vevd |, elad6 2., Képv.: Wurczinger Lorant
polgarmester

vevo 2.
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Az ingatlan tulajdoni lapjan FVKH Foldhivatali Foéosztaly Foldhivatali Osztaly 5.
javara telekalakitasi eljaras meginditasa szerepel.

Szerz6do felek az 1. €s 2. pontokban irt ingatlanok hatarrendezésérol a Fejér Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatal Foosztaly Foldhivatali Osztaly 5. altal zaradékolt végleges valtozasi
vazrajzot /készité: Szokoly Judit foldméréd mérndk, munkaszam: 4-13/2024/ készittettek, mely
valtozasi vazrajz szerinti telekalakitast a FVKH Foldhivatal Foosztaly Foldhivatali Osztaly 5. a
815051-5/2024. tigyszamu végleges hatarozataval engedélyezett. A valtozasi vazrajz €rtelmében
az alabbi bodajki belteriileti ingatlanok alakultak ki:

hrsz.

valtozas elott viltozas utin
miivelési ag m hrsz. miivelési dg m szolgalmi és egyéb
jogok

75,

kivett beépitetlen 2205 15 kivett beépitetlen 2901
teriilet teriilet

76.

kivett beépitetlen 2130 76. kivett kozut 1434 | szennyvizelvezetési
teriilet szolgalmi jog 134
m?2 teriiletre
Bodajk Véros
Onkorméanyzat
javara

Osszesen: 4335 Osszesen: 4335

4.

Szerz6do felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés targya

a.) a telekalakitds soran a bodajki belteriilet 76. hrsz-i ingatlanbol a bodajki belteriilet 75. hrsz-u
ingatlanhoz csatolt 939 m2 foldtertilet;

b.) a telekalakitas soran a bodajki beltertilet 75. hrsz-u ingatlanbdl a bodajki beltertiilet 76. hrsz-u
ingatlanhoz csatolt 243 m2 foldteriilet;

c.) atelekalakitas soran a bodajki belteriilet 76. hrsz-ban marad6 1191 m2 f6ldteriilet.

Domonkos Janos eladé 2. — a 2. pontban irt szennyvizelvezetési szolgalmi jogtdl eltekintve — a
4.a.) pontban irt féldteriilet per-, teher-, és igénymentességéért szavatolva eladja, Reznyak Norbert
vevd 1. pedig ugyanilyen feltételek mellett, ismert allapotban, adasvétel jogcimén megveszi a 4.a.)
pontban megjelolt, a telekalakitds soran a bodajki belteriilet 76. hrsz-u ingatlanbol a bodajki
belteriilet 75. hrsz-u ingatlanhoz csatolt 939 m2 foldteriilet a kolcsondsen kialkudott 1.360.000,-
Ft, azaz Egymillio-haromszazhatvanezer forint vételarért. Szerz6do felek megallapodnak
abban, hogy Reznyak Norbert vevo 1. a vételarat jelen szerzodés alairasatol szamitott 8 (nyolc)
napon beliil fizeti meg Domonkos Janos eladd 2. részére a vezetett szamu
szamlajara torténd utalassal.

Reznyak Norbert eladd 1. — az 1. pontban irt szennyvizelvezetési szolgalmi jogtol eltekintve — a
4.b.) pontban irt foldteriilet per-, teher-, és igénymentességéért szavatolva eladja, Bodajk Varos
Onkormanyzat vevé 2. pedig ugyanilyen feltételek mellett, ismert allapotban, adasvétel jogcimén
megveszi a 4.b.) pontban megjeldlt, a telekalakitds sordan a bodajki belteriilet 75. hrsz-u
ingatlanbdl a bodajki belteriilet 76. hrsz-0 ingatlanhoz csatolt 243 m2 foldteriiletet a kolcsondsen
kialkudott 350.000,-Ft, azaz Haromszazotvenezer forint vételarért. Szerzo6dd felek
megallapodnak abban, hogy Bodajk Véaros Onkorményzat vevd 2. a vételarat jelen szerzodés
alairasatol szamitott 8 (nyolc) napon beliil fizeti meg Reznyak Norbert eladd 1. részére a
vezetett szamu szamlajara torténd utalassal.

Dr. Téth Szilvia Reznyak Norbert Domonkos Janos Bodajk Varos Onkormanyzat
igyved elado 1. és vevd 1. elado 2., Képv.: Wurczinger Lorant
polgarmester
vevo 2.




3

7. Domonkos Janos elad6 2. — a 2. pontban irt szennyvizelvezetési szolgalmi jogtol eltekintve — a
4.c.) pontban irt foldteriilet per-, teher-, és igénymentességéért szavatolva eladja, Bodajk Varos
Onkormaényzat vevé 2. pedig ugyanilyen feltételek mellett, ismert allapotban, adasvétel jogcimén
megveszi a telekalakitas sordn a bodajki belteriilet 75. hrsz-ban marado 1191 m2 foldtertiletet a
kolcsondsen kialkudott 1.820.000,-Ft, azaz Egymillio-nyolcszazhuszezer forint vételarért.
Szerz6do felek megéllapodnak abban, hogy Bodajk Varos Onkorményzat vevo 2. a vételarat jelen
szerz6dés alairasatol szamitott 8 (nyolc) napon beliil fizeti meg Domonkos Janos elado 2. részére
a vezetett szamu szamldjara torténd utaldssal.

8. Az eladok kijelentik, hogy a fentiekben irt bankszamla szamukat leellenériztck ¢s azt helyesnek
talaltak. Eladok kijelentik, hogy a fentiekben megjeldlt bankszamlajukra torténd teljesitéseket a
sajat kezeikhez torténd joghatalyos teljesitéseknek elfogadjak. Az utalasok akkor tekinthetd
teljesitettnek, amikor az az eladok fentiekben megadott bankszdmlajan jovairasra kertiltek.

9. Eladdk jelen szerzodés alairdsaval egyidejlileg az 1. és 2. pontban irt ingatlanokra vonatkozo

- a telekalakitas soran a bodajki belteriilet 76. hrsz-i ingatlanbél a bodajki belteriilet 75. hrsz-0
ingatlanhoz csatolt 939 m2 foldteriiletre vonatkozé, Domonkos Janos elado 2. adasvétel
jogcimén bejegyzett tulajdonjoga torlésére €s

- a telekalakitis sorén a bodajki belterillet 76. hrsz-ban maradé 1191 m2 foldteriiletre
vonatkozd, Domonkos Janos elad6 2. adasvétel jogeimén bejegyzett tulajdonjoga térlésere es

- a telekalakitas soran a bodajki belteriilet 75. hrsz-0 ingatlanbol a bodajki beltertilet 76. hrsz-u
ingatlanhoz csatolt 243 m2 foldteriiletre vonatkozé, Reznyak Norbert elado 1. adasvétel
jogcimén bejegyzett tulajdonjoga torlésére

sz0106 feltétlen és visszavonhatatlan térlési engedélyt és

- a vevdk tulajdonjogénak aldbbi tdblazatban irt feltétlen és visszavonhatatlan bejegyzési
engedélyt

allitott ki 4 (négy) eredeti és egyezd példanyban, amelyet letétbe helyez a Dr. Toth Szilvia

Ugyvédi Iroddban:

Telepiilés, | miivelési 4g m? tulajdonos Tulajdoni jogeim Teher
fekvés, hanyad
hrsz.
Bk be:niftztttl " 2901 Reznyak Norbert 1/1 —— )
belteriilet e /adasvétel/
75 teriilet
: 1962/2901
+
adasvétel
939/2901
B kivett kozat 1434 ?odajk Yaros 1/1 adasvétel szennywzfel-vezetem
i Onkormanyzat szolgalmi jog 134
belteriilet -
76 m?2 teriiletre
' !_E’;odajk Véaros
Onkormanyzat
javara
Dr. Té6th Szilvia Reznyéak Norbert Domonkos Janos Bodajk Véros Onkormanyzat
igyvéd eladd 1. és vevd 1. elad6 2., Képv.: Wurczinger Lorant
polgarmester

vevd 2.
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11.

12;

13

14.

4
A felek megallapodnak abban, hogy a letéteményes tigyvéd akkor jogosult és egyben
koteles az eladok tulajdonjoganak torlésére vonatkozd torlési engedélyt és a vevdk
tulajdonjoganak bejegyzésére vonatkozé bejegyzési engedélyt az illetékes foldhivatal részére
benyujtani, ha az 5., 6., 7. pontban irt vételar vevik altali, eladok részére tortént megfizetését a
szerz0do felek barmelyike az aldbbiakban irtak szerint hitelt érdemléen igazolta.
Az eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a vételar fenti bankszamlajukon vald jovairasarol a
jovairast kovetd 3 (harom) munkanapon beliil legalabb két tanu el6tt alairt teljes bizonyité erej
maganokiratban nyilatkoznak és nyilatkozatot atadjak eljaro tigyvéd részére.
A vevlk kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben az eladok az el6bbiekben irt
nyilatkozattételi kotelezettségiiknek nem tesznek eleget, ugy a vételar teljesitését tovabbi 3
(hérom) munkanapon beliil eredeti, cégszeriien alirt banki igazolassal igazoljak eljaré tigyvéd
elott.
Eljar6 tigyvéd ezen szerzédés alairasaval vallalja, hogy az altala 4tvett eredeti, az eladok
tulajdonjoganak torlésére és a vevok tulajdonjogéanak bejegyzésére vonatkozé engedélyt megorzi
¢s azt a kapcsolodd ingatlan-nyilvéantartasi kérelemmel egylitt a fentiekben kikotott feltételek
teljesiilése esetén 3 (harom) munkanapon beliil az illetékes foldhivatali osztalyhoz benyjtja.

Szerz6d6 felek a fentiek alapjan feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzéjarulnak ahhoz és a felek
egyben kozosen kérik, hogy a 9. pontban irt eladok tulajdonjogéanak tdrlésére vonatkozé torlési
engedély illetve a vevdk tulajdonjoganak bejegyzésére vonatkozé bejegyzési engedély illetékes
foldhivatal részére torténd benyujtasaval egyutt a telekalakitas a 3. pontban hivatkozott valtozasi
vazrajz ¢s telekalakitast engedélyezé hatdrozat, valamint Jelen szerzodés alapjan az ingatlan-
nyilvantartdson atvezetésre keriiljon.

Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy

- Domonkos Janos eladé 2. jelen szerz6dés aldirasanak napjan a 4.a.) pontban irt foldteriilet
birtokat 4truhazza a Reznyak Norbert vevé 1-re, mig

- Reznyék Norbert eladé 1. és Domonkos Janos eladé 2. a 4.b) €s 4.c) pontban irt foldteriilet —
azaz a telekalakitds utan kialakult Bodajk belteriilet 76. hrsz-u ingatlan — birtokat 4truhazza
Bodajk Véros Onkormanyzat vevé 2.-re.

A vevbk a birtokba 1épéstél kezdve jogosultak az elébbiekben irt foldteriileteket hasznalni,

hasznait szedni, hasznositani, és kételesek viselni az ingatlannal kapcsolatos terheket is.

Bodajk Varos Onkorményzata a g -) szamu Képviselo-testiileti hatarozataval dontott a
telekalakitds utan kialakuld, Bodajk belteriilet 76. hrsz-u ingatlan megvasarlasarol.

- Reznyak Norbert eladé 1. és vevé 1., valamint Domonkos Janos eladd 2. kijelentik, hogy jog- és

cselekvoképes magyar allampolgéarok, akiknek elidegenitési illetve szerzési képességét semmi
nem korlatozza.

Vevé 2. kijelenti, hogy Magyarorszag helyi onkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
térvény szerinti helyi 6nkormanyzat. Bodajk Varos Onkormanyzata képviseletében Wurczinger
Lorant polgirmester kijelenti, hogy jelen adasvételi szerzédés megkotéséhez  sziikséges
felhatalmazéasokkal a fentiekben hivatkozott képviselo-testiileti hatarozat alapjan és képviseleti
jogosultsaggal rendelkezik.

Szerz6dé felek megbizzuk jelen szerzédés megszerkesztésével és ellenjegyzésével a Dr. Téth
Szilvia Ugyvédi Iroda tagjat, Dr. Toth Szilvia lgyvedet, egyuttal meghatalmazzuk, hogy

Dr. Téth Szilvia Reznyak Norbert Domonkos Janos Bodajk Varos Onkormanyzat
igyved eladd 1. és vevd 1. eladd 2., Képv.: Wurczinger Loérant
polgarmester

vevo 2.
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benniinket az illetékes foldhivatal el6tt a telekalakitas ingatlan-nyilvantartasi
atvezetése, valamint az eladok tulajdonjoganak torlése és a vevék tulajdonjoganak bejegyzése
targyaban teljes jogkorrel képviseljen. Dr. Téth Szilvia ligyvéd a megbizast elfogadja. A megbizas
a telekalakitds ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséig és az eladok tulajdonjoganak ingatlan-
nyilvantartdsi torléséig, illetve a vevok tulajdonjoganak ingatlan-nyilvéntartési bejegyzéséig tart.

15. Az eladok tudomassal birak arrél, hogy a szerzéstol szamitott, 5 éven beliili, értékkiilonbdzettel
torténd elidegenités esetén személyi jovedelemadd fizetésére és bevallasara kotelesek dnkéntesen
(!) az addévben.

16. A vevok tudomassal birnak arr6l, hogy illetékmentesség/illetékkedvezmény hidnyaban az ingatlan
(megszerzett tulajdoni illetoség) forgalmi értéke utan illeték (4 %) fizetésére kotelesek az
illetékhivatal fizetési meghagyasa szerint. A vevok tudomassal birak arrél, hogy az ingatlan
forgalmi értékét az illetékhivatal allapitja meg, a forgalmi érték megallapitasa végett helyszini
szemlét is tarthat. Az illetéktérvény 5. § (1) bek. b.) pontja alapjan teljes személyes
illetékmentességben részesiil a helyi 6nkormanyzat.

17. Jelen szerzédés 7 (hét) eredeti és egyezé példanyban késziilt, amelybdl a felek egy-egy eredeti

példany atvételét jelen szerzodés alirdsdval is elismerik és nyugtazzak.

Szerzodé felek kijelentjiik, hogy jelen szerzédés akarat-kijelentésiinket helyesen tartalmazza, ezért azt
sajat keziileg, helybenhagyolag alairtuk.

Kelt: Mor,
Reznyak Norbert Domonkos Janos
eladd 1. és vevo 1. elado 2.
Bodajk Varos (")nkorm:inyzat
Képv.: Wurczinger Loérant
polgarmester
vevo 2.
Ellenjegyzem: Dr. Téth Szilvia Ugyveédi Iroda
DR. TOTH SZILVIA iigyvéd
. 8060 Mér, Kodaly Z. u. 4. fsz. 1.
Mor, KASZ: 36070505
Dr. Téth Szilvia Reznyak Norbert Domonkos Janos Bodajk Varos Onkorményzat
ugyved elado 1. és vevo 1. eladd 2., Képv.: Wurczinger Lérant

polgarmester
vevd 2,






