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Tisztelt Képviseli-testiilet!

Bodajk Véros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a Bodajk Véros Helyi Epltem
Szabalyzatardl sz016 4/2021. (I1I. 29.) dnkorményzati rendeletével (a tovabbiakban: HESZ)
kapcsolatban felmeriilt néhany probléma, melyek miatt annak modositasa sziikséges. Mivel
varhatéan 2025. év tavaszan az M200-as auté ut (j 81-es Ut) épitése miatt a HESZ Ujabb
modositasa sziikséges - nem tartozna az egyszertisitett eljaras ald -, annak hosszu lefoly4sa miatt
minden felmeriild eddigi egyeb mddositds kizarolag ezutan 2026- 2027 ben lenne lehetséges.
A fentiek miatt a HESZ moédositasat meg 2024-ben sziikséges elvégezni.

Az érintett terliletek a kovetkezok:
1. A Bodajk, 317/1 hrsz-u ingatlan (sportpalya mogott) megosztasa miatt;
2. A Vasartér utca 31/1 hrsz-u ingatlanon a meglevé ut kiszabélyozasa, az ingatlan déli
oldalan kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios tétele;
3. Atemetd teriiletén a 192/1 hrsz-0 ravatalozo épitési telek kialakitasa miatti modosités;
4. A HESZ egyéb modositasa, a jogalkalmazas soran felmeriilt eldirdsok pontositasa.

Az érintett teriiletek szabalyozasi terveinek kivonata az elbterjesztés 1. melléklete.

A tervezett modositasra vonatkozoan arajanlatot kértiink az elézé modositast is készité Fehér
Vartervezo Kft-tol. Kértiik, hogy kiilon arajanlat késziiljon az egyes médositasi teriiletekre.
Az érajanlat az el6terjesztés mellékletét képezik.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Korm.R.) 59. § (2) bekezdése értelmében a telepiilésterv modositasat az
Onkormanyzat testiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) 1j beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a Méptv.-ben foglalt kdvetelményeknek vald
megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikonyv és a telepiilésképi rendelet esetében a
szakmai &sszefoglalo elfogadasat tartalmaz6 dontése alapozza meg.

A magyar épitészetrdl sz0l6 2023. évi C. térvény 8. § (3) bekezdése értelmében Gj beépitésre
szant teriiletek kijel6lése nem torténik.

A Korm.R 68. § (1) bekezdése szerinti egyszeriisitett eljaras keretén beliil torténhet a
telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa.

A Korm R. 11. § (5) bekezdése értelmében a HESZ médositasat legalabb telektombre kell
elkésziteni, ezért a hatarozati javaslat a modositassal érintett telektombok teriiletét tartalmazza.

A fentiek szerinti HESZ moédositéséra a Fehér Vartervezd Kft. (8000 Székesfehérvar, Raba u.
22.) adott arajanlatot brutté br. 1.143.000 Ft értékben.

Keérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eloterjesztést sziveskedjen megtargyalni.

Wurczinger Lorant s. k.
polgarmester



Hatarozati javaslat
a telepiilésrendezési eszk6zok 3. sz. modositasarol

I.  Bodajk Varos Onkorményzat Képviselé-testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet)
egyetért a Telepiilésszerkezeti Terv, a Szabalyozasi Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat (a
tovabbiakban: HESZ) modositasaval az alabbiak szerint:

1. A Bodajk, 317/1 hrsz-u ingatlan megosztasa miatt a HESZ médositasa;

2. A Vasartér utca 31/1 hrsz-u ingatlanon a meglevo ut kiszabélyozésa, az ingatlan déli
oldalan kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios tétele;

3. A temet0 teriiletén a Bodajk, 192/1 hrsz-u ravatalozo épitési telek kialakitasa miatti
modositas;

4. A HESZ egyéb modositasa, a jogalkalmazas soran felmeriilt eldirdsok pontositésa.

II. A Képvisel6-testiilet a 3. sz. modositassal érintett teriiletek telektombjét kiemelt fejlesztési
tertiletté nyilvanitja.

III. A Képviselo-testiilet a telepiilésrendezési eszkozok 3. sz. mdodositasanak egyeztetését a
teleptiléstervek tartalmardl, elkészitésének €s elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
szerinti egyszerisitett eljarassal lefolytatja.

IV. A Képviselo-testiilet igazolja, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok 3. sz. modositasaval a
beépitésre szant teriilet nem ndvekszik.

V. A Képviselo-testiilet elfogadja az onkormanyzati foépitész éltal készitett feljegyzést a
megalapozo vizsgalat €s az alatamaszto javaslat tartalmarol.

A képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a hatarozat végrehajtasa érdekében sziikséges
intézkedéseket tegye meg.

Felelés: Wurczinger Lorant polgarmester
Hatarido: értelem szerint
Hatarozati javaslat
telepiilésrendezési eszkozok tervezéjének megbizasarol
A képviselo-testilet gy dontott, hogy Bodajk Véros telepiilésrendezési eszkdzeinek
modositasaval kapcsolatos tervezdi feladatok elvégzésére a Fehér Vartervezd Kft.-t (8000
Székesfehérvar, Raba u. 22.) bizza meg az ajanlata szerinti brutté br. 1.143.000 Ft sszeggel a

2024. évi koltségvetés tartalék sora terhére.

A képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a mellékelt telepiiléstervezési szerzodést irja
ala, egyebekben tegye meg a hatarozat végrehajtasa érdekében sziikséges intézkedéseket.

Felelds: Wurczinger Lorant polgarmester
Hataridé: szerzGdés alairasara azonnal, egyebekben folyamatos



1. melléklet
A tervezéssel érintett teriiletek szabalyozasi tervének kivonata

1. A Bodajk, 317/1 hrsz-u ingatlan megosztasa miatt a HESZ modositasa;
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2. A Viasartér utca 31/1 hrsz-i ingatlanon a meglevé it kiszabilyozdsa, az ingatlan déli oldalian
kiilonleges beépgésre nem szant rekreacios tétele;
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A 15211 hrsz-U terliiet beépiietisége: 22 %
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Fehér VARtervezd KFT.

i 8000 Székesfehérvar, Raba utca 22
tel: +36 70/385 0133
— email: feterv@feterv.hu

|

Waurczinger Lérant Targy: arajanlat Bodajk hatilyos
Polgarmester Ur részére telepiilésrendezési eszkozeinek 3. modositasa
Bodajk ~ egyszeriisitett eljards

Tisztelt Polgarmester Ur!

Megkeresésére Bodajk hatdlyos telepiilésszerkezeti tervének, helyi épitési szabalyzatinak és
szabélyozasi tervének mddositasara az aldbbi drajanlatot adjuk.

Az arajanlat az aldbbi tervezési teriiletekre vonatkozik:

Az érintett teriiletek a kovetkezok:

I. A Bodajk, 317/1 hrsz-i ingatlan megosztdsa miatt a HESZ modositasa;

2 A Vasartér utca 31/1 hrsz-i ingatlanon a meglevé ut kiszabélyozésa, az ingatlan
déli oldalan kiilonleges beépitésre nem szant rekredcios tétele;

3. A temetd teriiletén a 192/1 hrsz-u ravatalozé épitési telek kialakitdsa miatti
modositas;

4, A HESZ egyéb médositasa, a jogalkalmazds sorén felmeriilt eléirasok
pontositasa.

A terv az Epitett komyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIIL Torvény (Etv.)
és az OTEK 2021. jilius 15-én hatilyban levd kovetelményének és a hatdlyos Fejér Megye
Teriiletrendezési Tervének megfeleléen késziil. A terv egyeztetése a 419/2021. (VIL.15.)
Korminy rendeletben (tovibbiakban Korm.R.) szerinti egyeztetési eljarassal torténik.

Tervezd a Korm. rendelet szerinti egyeztetési eljarst az elokésziti, a véleményezési eljarasban
részt vesz, azt koordindlja. Az egyeztetés az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszer
(E-TER) rendszerben térténik.

Felhivjuk a figyelmet, hogy az eljaras meginditisihoz a Korm R. 59. § (2) bekezdése
értelmében a telepiilésterv, kézikonyv és telepiilésképi rendelet készitését €s modositasat az a) a
készités vagy modositds tényét,

b) uj beépitésre szént teriilet kijellése esetén a Méptv.-ben foglalt kdvetelményeknek valé
megfelelést,

c¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast €s

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikonyv és a telepiilésképi rendelet esetében a
szakmai Osszefoglalo elfogadésat

tartalmazo dontése alapozza meg.

A terv tartalma:



TELEPULESSZERKEZETI TERV
Jévéhagyandé munkarész (hatdrozattal):

Telepiilésszerkezeti terv (fedvényterv)

mddositd hatarozat-tervezet
SZABALYOZASI TERV
Jéviahagyand6 munkarész (rendelettel):

Szabdlyozasi terv (fedvényterv)

Helyi épitési szabilyzat rendelet-tervezet
ALATAMASZTO MUNKARESZEK

- AKorm R. szerinti sziikséges alitdimaszt6 munkarész

Adatszolgaltatas:

A terveket a foldhivatali hivatalos térképen kell 4brazolni, a tervezéshez sziikséges digitalis dxf
vagy dwg formatumi térképeket a megbizé biztositja.

Megbiz6 adatszolgaltatdsként ismerteti a tervezett beépitésre vonatkozo telepitési elképzeléseit.

Telepiilésszerkezeti terv, HESZ és szabalyozasi terv médositas egyeztetési anyag elkészitése
Egyeztetési anyag példinyszdma: érdekelt 4llamigazgatasi szervek véleményezéséhez 1 pdf
formatumban.

Végleges dokumentici6 példinyszdma: | példény papir alapi terv, tovibba az onkormanyzat
részére atadjuk pdf formédtumban is a jovdhagyott tervet.

Tervezési dij tervezési teriiletenként:

tervezési teriilet: 200.000.- Fi+ Afa
tervezési teriilet: 400.000.- Ft + Afa
tervezési teriilet: 150.000.- Ft + Afa
tervezési teriilet: 150.000.- Ft + Afa

e 19 e e

Osszesen 900.000.- Ft + Afa, azaz brutté 1.143.000.- Forint.

Fizetési iitemezés:
Véleményezési terv dtaddsakor a tervezési dij 80 %-a
Végleges, onkormanyzati jovahagyasra alkalmas terv staddsakor a tervezési dij 20 %-a

Tervezési hataridé:

Kedvezd dontés esetén irodink ebben az évben az eljiris meginditisihoz sziikséges
onkormdényzati dontés el6készitését, a partnerségi rendelettel kapcsolatos énkorményzati dontés
el6készitését, valamint a kdrnyezeti értékelés sziikségessége targydban a tajékoztaté munkarészt
tudja elkésziteni.

A komyezeti értékelés sziikségessége targydban késziil6 tervdokumentécié 2024. november 15-
ig késziil el.

Székesfehérvir, 2024. oktéber 17.
Tisztelettel:

< f
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Ertl Antal
iigyvezeto
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Bodajk Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete részére

a Telepiilésrendezési eszkozok 3.modositdsahoz késziilé megalapozé vizsgilat és
alatimaszto javaslat tartalmi kovetelményeinek meghatarozasihoz

Bodajk Viaros Képviselo-testillete modositani kivanja a hatalyos telepiilésrendezési
eszkozoket a telepiilés igazgatasi teriiletén beliil tobb tervezési tertiletet érintéen.
A tervezett modositas a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VII. 15))
Korm. rendelet (tovabbiakban Korm.R.) szerinti egyszeriisitett eljarassal torténik.
Az eljaras meginditasat a Korm.R.59. § (2) bekezdése értelmében onkorményzat képvisels-
testiiletének
a) a készités vagy modositas tényét,

b) 0 beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a Méptv.-ben foglalt kovetelményeknek valod
megfelelést,

c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d)a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikonyv és a telepiilésképi rendelet esetében a
szakmai Osszefoglalo elfogadasat
tartalmazé dontése alapozza meg,

A Korm.R. 7. § (7) bekezdés b) pontja értelmében a megalapozd vizsgalat és az alatdmaszto
javaslat tartalmat az dnkormanyzati f6épitész hatarozza meg.

Bodajk hatélyos telepiilésrendezési eszkozeit 2021. évben fogadta el a képviseltestiilet. A
feliilvizsgalati tervhez részletes megalapozo vizsgalat és alatamaszté munkarész késziilt.

Jelen modositas soran a Korm.R. 7. § (5) bekezdés b) pontja értelmében a hét éven beliil
késziilt korabbi megalapoz6 vizsgélat és alatdmaszté javaslat a telepiilésrendezési eszkozok
modositasa sordn felhasznalhatd, azonban azokat a tervezési cél megvaldsulasa érdekében az
érintett tervezesi teriiletre, tervezeési feladatra és annak telepiilési Gsszefiiggéseire aktualizalni
kell.

Onkorményzati foépitészként a tervezési teriiletét érinté modositott tervdokumentécié
megalapozd vizsgalatat a Korm.R. 1. mellékletének, valamint az alatimaszté javaslatat a
Korm R. 2. mellékletének figyelembevételével az alabbiak szerint javaslom meghatarozni.

I. El6zmények valamennyi tervezési teriiletre vonatkozoan
1. Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések
2. Tervezési teriiletek ismertetése
3. Terv moédositasanak egyeztetése
I1. Megalapozo vizsgalat és alatamaszto javaslat tervezési teriiletenként

1. Telepiilésszerkezeti Gsszefuiggések, teriilethasznélat
2. Telepiilésrendezési eldirasok vizsgalata

3. Kdzmiiellatas vizsgalata

4. A vaéltoztatasok c€lja és varhato hatasa:



I1. Alatdmaszté munkarész valamennyi tervezési teriiletre
1. Biologiai aktivitasértés szamitas sziikségessége
2. Régészet, 6rokségvédelem
3. A teriiletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa

Kérjiik a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a feljegyzést fogadja el.

Székesfehérvér, 2024. oktéber 15

Akiics Levente
onkormanyzati f6épitész



TELEPULESTERVEZESI SZERZODES (tervezet)

amely létrejott

egyrészrol: )

név: Bodajk Varos Onkorményzat
székhely: 8053 Bodajk, Petofi Sandor utca
Addszam: 15727244-2-07

képviseli: Wurczinger Lorant polgarmester

— a tovabbiakban: Megrendeld

masrészrol

név: Fehér Vartervezo Kft.

székhely: 8000 Székesfehérvar, Raba utca 22.
cégjegyzékszam: 07-09-021464

ad6szam: 23705445-2-07

bank és szamlaszam: CIB BANK Zrt, 10700093-67018231-51100005
képviseli: Ertl Antal

kapcsolattarto, elérhetéségei: Bodé Beata feterv(@feterv.hu
70/385-0133
— a tovabbiakban: Tervezé, a tovabbiakban egyutt: Felek

kozott az alabbi feltételek mellett:

1./

2./

3./

A Megrendelé képviseldjével tortént elzetes egyeztetésére alapozva Tervezd
elvallalja:

Bodajk Viros teljes kizigazgatasi teriiletére vonatkozoan a telepiilésrendezési eszkdzdk
(telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozési terv) 1. modositasi
tervdokumentéaciojanak elkészitését. A tervezett modositasi pontokat Bodajk Varos
Onkorményzat Képvisel6-testiilete /2023. (.....) hatarozatanak .... pontjai
tartalmazzak.

Tervezési feladat:

szabalyzat és szabalyozasi terv modositasi tervdokumenticié elkészitése, a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet) 68. § (1) bekezdés szerinti
egyszertisitett eljarasban valo részvétel, az Snkormanyzati jovahagyas elokészitése.

A terv tartalma:
e Véleményezési anyag a viltozds miatt sziikséges alatamaszté
munkarészekkel
e Mbodositott telepiilésszerkezeti terv, hatarozat-tervezet, helyi épitési
szabalyzat rendelet-tervezet és szabilyozasi tervek készitése
o A jovahagyast kiovetden a telepiilésrendezési eszkozok egységes
szerkezetben torténo dokumentalisa



4./

5./

6./

i 4

8./

9./

10./

11./

Szallitandé példanyok:

Véleményezési anyag példanyszdma: allami féépitészhez benyujtandd 1 pld pdf
formatumd terv + 1 pld nyomtatott terv Megrendel$ részére + 2 pld CD-n pdf
formatumban.

A Felek rogzitik, hogy a szerzédésben meghatarozott példanyszamon feliil igényelt
dokumentaci6 sokszorositasi koltsége a Megrendel6t terheli.

Tervegyeztetés

Tervez6 koteles tervezoi egyeztetésben - a Megrendeld altali megkeresés utjan — részt
venni.

Tervez6 koteles részt venni a szakmai bemutatdsokon, a tervezétdl elvarhaté médon a
tervet ismertetni és a terv elfogadasat elésegiteni. Ha sziikségessé valik, ugy Tervezo a
Megrendelovel egyetériésben az észrevételek alapjan a tervet legkésdbb 15
munkanapon beliil kijavitja.

Tervezo koteles mindazon érintett dllamigazgatasi szervekkel, valamint az érintettekkel
munkakozi egyeztetést lefolytatni, amelyekkel azt a Megrendelé sziikségesnek tartja.

Megrendelé megbizottja: Wurczinger Lérant polgarmester,
Tervezé megbizottja: Ertl Antal iigyvezeté, Bodo Beata telepiiléstervezé

Adatszolgaltatasok megrendeld részérol:

A terveket a foldhivatali hivatalos térképen kell dbrazolni, a tervezéshez sziikséges
digitalis dxf vagy dwg formatumu térképeket a Megbizé biztositja.
Adatszolgaltatasként biztositja a Megbizo a hatalyos telepiilésrendezési eszkozoket, a
modositasra vonatkoz6 dnkormanyzati dontést és a partnerségi egyeztetés szabalyait
megallapitd onkorményzati déntést.

Megrendel6 rogziti a tervezési teriiletet és a hasznositési szandékot, az egyeztetési
eljarast az E-TER feliiletén elinditja.

Tervezési dij:

Az 1./ pontban részletezett tervezési munka dija 900.000. + Afa, azaz brutté 1.143.000.
Ft

Fizetési litemezés:

Fizetési litemezés:
véleményezési terv atadasakor a tervezési dij 80 %-a
Végleges, onkormanyzati jovahagyasra alkalmas terv atadasakor a tervezési dij 20 %-a

Tervezési hatarido:
Véleményezésre alkalmas tervdokumentacié 2024, .....

Felek kotelezik magukat, hogy amennyiben a tervezés sordn tovabbi adatszolgaltatasi
igény vagy egyéb, a szerzédéskStéskor elére nem  lathatd koriilmény az
adatszolgaltatasi, illetve tervszallitasi hataridé modositasat teszi szitkségessé, Felek



12./

13./

14./

15./

16./

17./

18./

k6z0s nyilatkozattal kiilon megallapodnak. (Felek a tervezés ideje alatt rendszeresen
egyeztetnek.)

Ha a Megrendel6 a szerz6déstol eldll, vagy a tervezést barmely félnek felrohatd okbdl
sziineteltetni kell, a Tervezo addigi tevékenységének (késziiltségi foknak megfeleld), €s
a munkaval kapcsolatos koltségeknek ellenértékét megfizeti.

A Tervezd jogosult a szerzodésben megallapitott teljesitési hataridé eldtt is teljesiteni
¢€s szamlazni.

A szerzodésben vallalt kotelezettségét a Tervezo a tervdokumentacio 4. pontja szerinti
példanyban torténd atadasaval teljesiti.

A Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerz6désbol, annak teljesitésébdl vagy
megszegésébol eredd barmilyen jogvitat megkisérelnek békés, peren kiviili targyalasok
utjan rendezni.

Amennyiben ezen targyalasok nem vezetnének eredményre, a Felek a jogvita
eldontésével kapcsolatosan alavetik magukat a Székesfehérvari Jarasbirosag
illetékességeének.

Megbiz6 tudomasul veszi, hogy a Tervezo a teljesitéshez alvallalkozokkal szerzédik.

A Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen tervezési szerzodés targyat képezd terv
véglegesen a Megrendel6 tulajdonédba keriil.

Jelen megallapodas 4 példanyban késziilt, amelybél 2 példany a Megrendel6t, 2
példany pedig a Tervezot illeti.

A szerzédésben nem szabalyozott egyéb kérdésekre a Polgari Torvénykonyvrél szolo
2013. évi V. torvény szerzddésre vonatkozo szabélyai az iranyadok.

Felek jelen szerzodést, mely akaratukkal mindenben megegyez6, helybenhagyolag alairtak.

Bodajk, 2024. .....

Bodajk Viros Onkormdnyzat Feheér Virtervezo Kfft.
képviseletében képviseletében
Waurczinger Lérant Ertl Antal
polgarmester ligyvezetd

Megrendelé Tervezo






