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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Bodajk Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a mellékelt 37/2024. (IL. 13.) hatarozataval
Ugy dontétt, hogy Laki Tibor 8052 Fehérvarcsurgo, Jokai Mér u. 12. szam alatti lakos (a
tovabbiakban: kérelmezo) szdmara értékesiti a 0249/19 hrsz-u ingatlant, amennyiben vallalja a
felmertil6 koltségeket (értékbecslés koltsége, adasvételi szerzodés koltsége, stb.).

A kérelmezo a fentieket a mellékelt levele szerint elfogadta.

Az 0249/19 hrsz-0 ingatlan az dnkormanyzat vagyonérol szolé 14/2012. (V1. Bodajk, 2022.
januar 28.) dnkorményzati rendelet szerint az egyéb forgalomképes iizleti vagyon részét képezi,
amely ingatlan értékét a Régio 2000 Foldmérési és Ingatlankdzvetité Bt. a 2024. februar 16-an
kelt értékbecslése alapjan 4.250.000 Ft + AFA Osszegben, azaz brutté 5.397.500 Ft-ban
hatérozta meg.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az el6terjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Wurczinger Lorant s. k.
polgarmester

Hatarozati javaslat
a 0249/19 hrsz-u ingatlan értékesitésérol

A képvisel6-testilet Ggy dontdtt, hogy a Bodajk Varos Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6
0249/19 hrsz-G 1418 m? teriilet(i kivett beépitetlen teriilet megnevezésti ingatlant Laki Tibor
8052 Fehérvarcsurgd, Jokai Mor u. 12. szam alatti lakos szdmara értékesiti brutto .......... Ft
értékben.

A képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a hatdrozat végrehajtasa érdekében
szlikséges intézkedéseket tegye meg, a mellékelt adasvételi szerzodést irja ala.

Felel6s: Wurczinger Lorant polgarmester
Hataridd: azonnal



Laki Tibor

8052 Fehérvarcsurgo, Jékai Mar utca 12,

Bodajk Varos Onkormanyzata
Polgarmesteri Hivatal

Wurczinger Lérant
Polgarmester Ur
Részére

Tisztelt Polgarmester Ur!

Targy: 8053 Bodajk 0249/19 hrsz.-u féldrész értékesités
Ugyszém: Bod/341-3/2024.

A fent megjel6lt Gigyiratszaimra hivatkozva tovébbra is fenntartom szandékom a féldrész
megvasarlassal kapcsolatosan. Az Onkormanyzati Képviselé testiilet 37/2024. (1. 13.)
hatarozata alapjan véllalom a felmeriil6 kéltségek (értékbecslés kdltsége, adasvételi

szerzGdés koltsége) terhét.

Tisztelettel:

Fehérvarcsurgé, 2024. februar 26.

“Laki Tibor

BODAJKI POLGARMESTER]
__ HIVATAL
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Bodajk Varos Onkormanyzat Képviselo-testiileténck 2024. februar 13-an megtartott rendkiviili.
nyilvanos tilésének jegyzokony vébal.

Bodajk Viros Onkormdnyzat Képviseld-testiilete
3772024, (I1. 13.) hatdrozata

a 0249/19 hrsz-it ingatlan értékesitésérdl

A képviseld-testilet ugy dontoti, hogy Laki Tibor Fehérvaresurgo, Jokai Mér wica 12, szam
alatti lukos (a tovabbiakban: kérelmezé) kérelmér - Bodajk Viros Onkormdnyzar tulajdondr
képezd 0249:19 hrsz-ii foldrészler ériékesitése kapesdn - elézetesen témogatja azzal hogy a
felmerild koliségek (éviékbecslés koltsége. uddsvéreli szerzédés koltsége) a kérelmezér terhelik.

A képviseli-testidet felkéri a polgdrmestert. hogy a doniésrél a kérelmezé1 1djékoztassa. a
hatdrozat végrehajidsa érdekében szitkséges intézkedéseker tegye meg. vagvonrendeler
modositasdarol szolo javasiator terjessze a képviseld-tesiiilet elé.

Felelds: Wurczinger Lorant polgdrmester
Haidrido: a képviseld-testilet kovetkezd soros tilése. értelem szerini

Bodajk. 2024, februdr 14.
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Wurezinger Larint Nagy Csilla
polgarmester jegyz0o
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

BODAJK

varos
kiilteriilet

0249/19 hrsz-ii beépitetlen iparteriilet
forgalmi értékbecslésérol

el

Keészitette: Szokoly Judit
Ingatlanforgalmi és kisajatitasi szakértd
Engedély szam:2578/1991

Szokoly Judit Stz

o 2578/1991
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Bodarh 2499 19 hraz

1. FLOZMENY

LAKI TIBOR GYORGY /8052 Fehervarcsurgo. Jokai Mor u 12/ megbizta a Régio 2000
Foldmeresi es Ingatlankozvetitoi Betéti Tarsasagot. /8053 Bodajk, Jozset A u 28 ' hogy
Bodajk kdzség kiilterileten elhelyezkedd 0249/19 hrsz-i foldrészletre vonatkozoan
forgalmi értékbecslést végezzen.

2. A SZAKERTOI FELADAT MEGHATAROZASA

Megbizott feladatat kepezi Bodajk kozseg 0249/19 hrsz-u kivett, beepitetlen terulet forgalmi
ertekenek szakertoi velemeény kereteben torténo megallapitasa

3. AZERTEKELO VIZSGALAT MODSZERE ES FOLYAMATA

Az ertekelesi eljaras soran 2024 februar 7-en helyszini szemlet tartottunk A helvszinen az
ingatlan  termeszetbeni  adottsagait.  kornyezetet. jellemzoit  ¢s mas  ertékbefolyasolo
tenyezoket vizsgaltunk

A 2 pontban meghatarozott feladat vegrehajtasahoz meuvizsgaltuk es felhasznaltuk a
Kovetkezo adatokat

A FVMKH Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 3 (Mor), megkertem a 0249/19 hrsz-
u toldreszletre a foldkonyvet es a térképmasolatot

A teruletre vonatkozo Helyi Epitest Szabaiyzat alapjan e teruletrész Gip-01 ipari ovezetbe
sorolt, amely alapjan a legkisebb terdlet kialakitasa 3000 m’ szabadon allo $0%-os beepites
lehetséges A 0249/19 hrsz-u ingatlan a 11ESZ eldirasainak azert felelt meg. mert kialakulasa
soran ut muvelesi ag-ként volt nyilvantartva Az utra a 3000 m2-es teruleti eldiras nem
vonatkozik

AZ INGATLAN ISMERTETESE

4.1.  Ingattan-nyilvintartisi adatok

Cime Bodajk varos kulterulet
Hrsz Teriilet | Miivelési ' Tulajdonos Teher
, b th o | p .
m'’ ag.minoségi - Lulajdoni hanvada

. - |
osztaly, AK |
kivett  becpitetlen |

0249/19 1418 teriilet

Bodajk varos Onkormany zata tchermentes

Az értékelendd ingatlan miszaki adatai:

0249/19 hrsz-it foldreszlet a 024911 hrsz-bol kialakulo 1418 m2 ut volt. melvnek muvelesi
agat beepitetlen teriiletre modositottak A modositast kivetoen abban az esetben felel meg a
HESZ eloirasainak, ha osszevonasra kerul a mellette elhelyvezkedd foldreszlettel akkor
haladja meg az ipan ovezetben eldirt 3000 m2 teruletet
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Heclorh tiodw fw fpess

tematikus tedvenvek

lejio 0%
belvizzel veszelverztetett terulet 20 %
erozio-veszelyeztetett terulet 0%
aszalv erzekeny terulet ()0
tamogathato terulet 0%

4.2 Az ingatlan telepiilésen beliili feky ése. megkozelithetosége:

Az eértekelendo terulet Bodajk varos kulteruleten a 81 foutrol telepulesre bevezeto (bekoto) ut
mellett helvezkedik el Megkozelese a bekoto aszialtozott utrol lehetseges

4.3 Kozmiuvesitettség

Bodajk varos teljes kozmuhalozata kiepitett
vezetekes ivoviz
vezetekes paz
szennyviz vezeleh
elektromos halozat
kozv lagitas
teletonvezetek
kabel TV halozaual ellatot

Az értekelendo ingatlan nines a fenti kozmuhalozatokhoz csatlakoztatva

4.4 Az ingatlan leirdsa:

Az ertekelendo ingatlan a 0249719 hrsz-u kivett. beepitetlen terulet 16 meter szelessegu.
VIZSZINLCS terepviszonyvu

Az ingatlan-nyilvantartasban a mellekelt terkepmasolat es foldkonyy - szetim ket
beepitetlen teruletkent van nvilvantarva A TIESZ szerint ipan terulet, a terulett merete
alapian beépitese csak abban az esetben lehetseges a terulete meghaladja a 3000 m2-1

s, ERTEKELES

| Alapelvek. korliatozo feltérelek

A 1 ponthan ismertetert adotisagokkal rendelkero ingatlanok ertekelesehes as

alabbiakat szukseges figvelembe venm

o Az ingatlant. mint forgalomkepes ingatlant ertekeljuk a helyszini szemle
idopontjaban megismert allapotaban

e A wlajdoni lapon szereplo bejegyzeseken tulmend jogi eredett karlatozasokiol
nincs tudomasunk . ezen felelosseget nem vallalunk

e A rendelkezesunkre allo adatok es mformaciok. melyeket az ertekeles soran
felhasznaltunk. helvtallonak es pontosnak fogadjuk el

e Az erlekeles idoponya 2024 februar 8. a kozgazdasagi Jogi feltetelek es praci
viszonyok elore  kello pontossaggal  nem  prognosztizalhato - valtozasas
modosithatjak. illetve ervemvtelenithetik a szakerton velemeny forealmi ertekere
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Brielayk 249 1y hes-

vonatkozo megallapitasait. ezert 0 honapon tal a megadot enékek feliihy tzsgalata
indokolt

5.2, Az értékelés méodszere
5.2.1  Alkalmazott értékelési modszerek

Az ertek megallapitasanak alapja a TEGOVA (Alloeszkoz Enekelok  Europai
(soportja) altal meghatarozott nvilt piaci erték. amely azt legjobb az arat jelenti,
amilyen osszegert egyv vagvontargy maganjogi szerzodes keretén belil az értekeles
idopontjaban varhatoan eladhato

Az ingatlanertekelesi gyakorlatban az ingatlanok forgalmi ertekenek meghatarozasara
harom modszert alkalmaznak

e A piaci osszehasonlito adatok elemzesen alapulo ertekeles,
e A hozamszamitason alapulo entekeles,
e Koltsegalapu ertekeles

© A piaci dsszehasonlite adatok elemzésén alapulo értéhelés soran az értekelo ugy
hatarozza meg az ingatlan ¢rtekér hogy osszehasonlitja az érékelendo ingatlant
hasonlo vagy azonos tulajdonsagokkal rendelkezo ingatlanokkal amelyek a
komyezeteben elkeltek  Ezen ingatlanok értékesitesi arai alkotjah azt az
alaphalmazi. amellyel az osszehasonlito elemzést vegezzuk Az elemzeés soran
figyelembe kell venni az értekmodosito tényezoket
A hozamszamitison alapule modszer soran az ertekeld egy nveresegtermelesi
mutatot hataroz meg. amely alapjan a varhato hasznot vagyonértekke kom ertalja
at

o Kilségalapit értéhelés soran az eénekelo megbecsuli azokat a koltsegeket,
amelyek @ meglévo vagyontargy ujraeloallitasahoz szuksegesek. majd levonja az
mgatlan osszes értekesokkenesét Az ujracloallitasi kolisepekbe bele kell szamitani
a tervezesi, engedelyezesi. Kivitelezesi, kozmuvesites- es minden egyéb koltseget
Az avulas fizikai romlas. funkcionalis- €s kornyezeti avulas, az 1dé mulasa miatt
bekovetkezett ertekesokkenes
Koltsegalapu ertekelest olyan ingatlanok eseteben vegzunk. ahol egvedisége,
spectalitasa miatt osszehasonlito piact ertekek nem léteznek Ez az eljaras nem
vonatkozik a telek  felepitmeny nélkuli foldieralet - entekének meghatarozasara

5.2.2 Foldeeriiletek

A telek erteket a piaci osszehasonlito adatok elemzesen alapulo modszerrel hataroztuk
meg

A piaci osszehasonlito adatokon alapuld modszer fo lépesei

I Az alaphalmaz kivalasztasa

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasziasa. adatainak elemzese

Fajlagos alapérték meghatarozasa

Ertekmodosito tenyezok elemzese

A fajlagos alapertek modositasa. fajlagos ertek szamitasa

» Veégso ertek szamitasa a fajlagos ertek es az ingatlan merete szorzatakent
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Bodajk

024919 hrsz

Az étéket a beszerezheto piaci informaciokra tamaszkodva hataroztuk meg
Az értékbefolvasolo tényezok kozul kilonosen az alabbiakat vizsgaltuk

6.

a telek fekvése, nagysaga, megkozelithetosége. telepulesen beliili elhelyezkedese,
tovabbi fejlesztési, beépitesi lehetoségek. hatosagi eléirasok. ovezeti besorolas. stb,
a telek alakja, meérete. funkcioja

Erték megdllapitasa
Az ingatlan értékelése

Az értékelendd ingatlan a tulajdoni lap szerint kultertileti kivett, beépitetlen teriilet
miivelési agu 1418 m2 terulet

Az értékelendd ingatlan a Bodajki bekoto utrol a 0249/15 hrsz-u, majd a 0219/21 hrsz-
u foldaton kozelithetd meg. A beépitetlen terulet értékelését az iparteriletek
osszehasonlito adatait figyelembevetelével vegeztuk.

Bodajkon és a komyezo telepuléseken hasonlo adottsagokkal rendelkezo ipari
teruletek 3000-4000 Ft/ m” aron keltek el

Ezen adatokbol kiindulva és figyelembe veve az ertekelendo ingatlan fekveser,
megkozelithetoségeét, a kozmiivesitetiség hianyat, valamint jelenlegi hasznositasat, az
ingatlan fajlagos értekét 3000 Ft/m2 értékben allapitottuk meg

OSSZEFOGLALAS

A beépitetlen iparterilet értékelését Bodajk, Mor, Isztimér, Fehérvarcsurgo telepuléseken
kinalt és elkelt ingatlanok osszehasonlito adatait figyelembevételével vegeztuk

A szakertoi jelentésben ismertetett, Bodajk 0249/19 hrsz-ui kivett, beépitetlen teriilet
miivelési agh ingatlan értékelését elvégezve, 2024 februar 8 napon az ingatlan per- €s
igénymentes allapotaban a forgalmi értékeket

1418 m2 x 3000 Ft/m2 = 4.254.000.- Ft,
kerekitve 4.250.000.- Ft, azaz

Négymillio-kettdszaz-otvenezer forintban allapitom meg

A meghatdrozon érték nem tarialmazza az Al A-1, az alairastol szamitoti 90 napig ervenyes.

Bodajk, 2024 02. 16 e
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ADASVETELI SZERZODES

mely létrej6tt egyrészrol

Bodajk Varos Onkormanyzat (8053 Bodajk, Pet6fi S. u. 60., térzsszam: 727244, adészam:
15727244-2-07, képviseletében: Wurczinger Lorant polgarmester) mint eladé, masrészrol
LAKI TIBOR GYORGY sz. Laki Tibor Gyérgy (sziiletett ................. napjan, an.:
............... , SZEM.SZ.: ..vvvvenrnnnn..y adoaz.: ...............) 8052 Fehérvarcsurgo, Jokai Mor u.
12. szam alatti lakos, mint vevé kozott a mai napon az alabbi feltételekkel:

1. Szerz0do felek rogzitik, hogy elado kizardlagos tulajdonat képezi a Bodajk kiilteriilet
0249/19 hrsz. alatt nyilvantartott, 1418 m? teriileti kivett beépitetlen teriilet megnevezési,
természetben 8053 Bodajk kiilteriiletén ,,cimképzés alatt™ talalhato tehermentes ingatlan. Elado
rogziti, hogy a Bodajk Varos Onkorményzat Képvisel6-testiiletének az onkorményzat vagyonérol
sz6l6 14/2012. (V1.28.) 6nkormanyzati rendelete szerint a Bodajk kiiltertilet 0249/19 hrsz. alatti
ingatlan forgalomképes lizleti vagyonként van nyilvantartva.

2. Felek megallapodnak abban, hogy eladé Bodajk Varos Onkormanyzat Képvisel6-
testiiletenek .. com s ms hatéarozata alapjan eladja vev megveszi a fent részletezett ingatlant
........................ , AZAZ .e.iveiriininiennenn... forint (b Ft+ L Ft AFA)

vételarért.

3. Vevd az ingatlan vételarat jelen okirat alairasaval egyidejiileg egyenliti ki az elado részére
az elad6 OTP Banknal vezetett 11736006-15362151 szamut szamlajara utalassal. Elado a fenti
szamlara torténd utalast szerzodésszert teljesitésnek ismeri el.

4. Eladoé jelen okirat alairasaval feltétlen, végleges és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja
ahhoz, hogy a Bodajk kiilteriilet 0249/19 hrsz. alatti ingatlanra Laki Tibor Gyorgy 1/1 aranyu
tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartasba vétel jogcimén bejegyezzék, elado tulajdonjoganak
torlésével egyidejtleg.

5. Elado kijelenti, hogy az ingatlannak tudomasa szerint rejtett hibaja nincs, az ingatlan per-,
teher- és igénymentes, azt koztartozas nem terheli. Elad6 kijelenti, hogy harmadik személynek
nincs olyan joga vagy igénye, amely a jelen jogligylet torvényes akadalyat képezné.

7. A felek rogzitik, hogy eladd a vételar hianytalan kiegyenlitésével egyidejlileg adja a vevo
birtokdba. Vevo a birtokbaadas napjatol viseli az ingatlan terheit és a karveszélyt, illetve élvezi
annak hasznait.

8. Vevd magyar allampolgar, kijelenti, hogy tigyletkotési képessége korlatozas alatt nem all.
Elado képviseletében Bodajk Varos Onkormanyzat Képviseld-testiletének
................. hatérozata alapjan Wurczinger Lorant polgarmester jar el.

Felek kijelentik, hogy egymads elél semmit el nem titkoltak, kijelentik, hogy a szolgaltatasok
egymassal aranyban allnak és oket a szerz6déskotés soran titkolt szandék, vagy fenntartds nem
vezette. A jelen szerzddésben nem szabdlyozott kérdésekre a Polgéari Torveénykonyv
rendelkezései az irdnyadok.

Eljaré iigyvéd tajékoztatja a szerzddd feleket, hogy a 2017. LIII. torvény alapjan azonositasi
kotelezettség terheli, a felek adatai jelen szerz6désben keriilnek rogzitésre, a felek altal bemutatott

Bodajk Varos Onkormanyzat Laki Tibor Gydrgy



okiratok alapjan. Szerzéd6 felek biintetojogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy jelen szerzodés
alairasa soran sajat neviikben jarnak el. Szerz6d6 Felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat
fennallasa alatt az azonositas soran megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajét neviikben jarnak
el az ligylet soran, a tényleges tulajdonos adataiban bekdvetkezett valtozasrol a tudomasszerzéstdl
szamitott 5 napon beliil kételesek eljar6 ligyvédet irasban értesiteni.

Szerzddo felek jelen szerz6dés alairasaval hozzajarulnak ahhoz, hogy eljard iigyvéd a személyi adataikat
tartalmazo okmaényaikrol fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje. Okiratszerkeszté tligyvéd az
adatokat a 2011. évi CXII. térvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen szerzédéshez kapcsolodo
megbizas és a Pmt-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Szerzédé felek nyilatkoznak arrdl, hogy okiratszerkesztd ligyvéd résziikre az adasvételi szerzddéssel
kapcsolatosan a jogligylethez, jognyilatkozathoz kapcsolodo adonemekre, az adé- és illetékkedvezmény
igénybevehetoségére, az ezzel kapcsolatos eljarasra és hataridkre vonatkozo tajékoztatast megadta, az
adasvételi szerzOdés szovegét ismertette, a felek kiilon ligyvédi tényvazlat felvételét nem kérik,
elfogadjak a jelen szerzodés tartalmat egyben ligyvédi tényvazlatnak is.

A szerz6d6 felek a jelen adasvételi szerzddést elolvastik és azt, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t jovahagyolag alairtdk azzal, hogy megbizzak Dr. Mraz Zoltan iigyvédet (8000
Székesfehérvar, Bastya u. 6. fszt. 2., kamarai nyilvéantartasi szam: 06-012461, Kamarai azonosité szam:
36065730) az okirat megszerkesztésével, ellenjegyzésével, és meghatalmazzak, hogy 6ket a foldhivatali
eljarasban teljes jogkorrel képviselje. Alulirott ligyvéd a meghatalmazast elfogadom.

Kelt; Bodajkon, 2024. évi marcius ho ........... napjan
Bodajk Varos Onkorméanyzat Laki Tibor Gyorgy
eladé vevo

Wurczinger Lorant
polgarmester

Készitettem és ellenjegyzem:
Dr. Mraz Zoltan
tgyved
Bodajk, 2024.03.....
KASZ: 36065730



