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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Bodajk Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a telekmegosztas utdn kialakulo 0249/21
hrsz-01 ingatlan tekintetében telepiilésfejlesztési cél meghatarozasarol szolo 258/2018. (IX.
25) és a telekmegosztds utdn kialakulé 0249/25 hrsz-i ingatlan tekintetében
telepiilésfejlesztési cél meghatdrozésardl szolo 259/2018. (IX. 25.) hatérozatokkal dontott
fenti, Bodajk iparteriiletén kialakitott ingatlanok megvasarlasarol.

Az onkormanyzat vagyonarél sz6ldé 14/2012. (VI. 28.) Onkorméanyzat rendelet (a

tovabbiakban: vagyonrendelet) a vagyonszerzéssel kapcsolatban az alabbiak szerint

rendelkezik:

n23. 8 Az énkormdnyzati vagyon gyarapitdsardl, az Onkormdnyzat részére ingyenesen
felajdnlott vagyon elfogaddsdrol a Képviseld-testiilet dont.

24. § Ingatlan tulajdonjogdnak megszerzése esetén elézetesen meg kell vizsgdlni, hogy
az milyen kozérdekii cél megvaldsitdsdahoz, milyen feltételek mellett alkalmas, fel
kell tarni a tovabbhasznositds lehetdségét, valamint a vdrhaté fenntartdsi,
iizemeltetési kiltségek korét és magysdgat. Az ingatlanrdl az iigy keletkezésétol
szamitott egy évnél nem régebbi forgalmi értékbecslés alljon rendelkezésre.”

A hatarozatok felhatalmazo6 rendelkezései és a vagyonrendelet szerint a tertiletek értékelési
bizonyitvanya elkésziilt, mely az eldterjesztés melléklete.

A telepiilésfejlesztési céllal megvasarolt ingatlanok terliletén a TOP-1.1.1-15-FE1-2016-
00006 azonositd szamon regisztralt "Bodajk varos iparteriiletének fejlodését elsegitd ut €s

* kozmii fejlesztése” cimii projekt keretében épiil6 Gt megvalésitisa érdekében a megvésarolt
szantd miuvelés alol torténd kivonasa sziikséges. Az ezzel kapcsolatos eljaras soran a
term6fold védelmérsl szolo 2007, évi CXXIX. torvény 1. melléklete alapjan foldvédelmi
jarulékot kell fizetni, amely az 6nkormanyzatot terheli, ennek mertéke:

- a0249/21 hrsz "a" alrészleti szanto esetében 286.780 Ft,

- a0249/25 hrsz-u szantd esetében 1.039.240 Ft.

A végleges més céli hasznositasra vonatkozo foldhivatali eljaras varhato koltsege: 80. 000 Ft.
A két ingatlanra vonatkozo6 adasvételi szerzodés tervezete az eloterjesztés melléklete.

A projekt tovabbi megvaldsitasa €s az ingatlanok tovabbi hasznositdsa érdekében javaslom az
ingatlanok megvasarlasat.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a hatarozati javaslatot
megtargyalni és elfogadni sziveskedjen.

Wurczinger Lorant s. k.
polgarmester



{

Hatdrozati javaslat
ingatlan vasarldsdrol

A képviselS-testillet - figyelemmel a 258/2018. (IX. 25.). hatdrozatara - ugy dont, hogy
Nemes Ferenc 8053 Bodajk, Rigés u. 21. sz4m alatti lakos tulajdondt képez6 bodajki 0249/21
hrsz-1, 259/2018. (IX. 25.) szanté miivelési ag, 1405 m® nagysagl ingatlan megvasarlasa
¢rdekében a tulajdonos részére vételarként felajanl ................... Ft 6sszeget.

A kepviselS-testillet felkéri a polgarmestert, hogy a hatérozat végrehajtdsa érdekében
szlikséges intézkedést tegye meg, déntésérdl a tulajdonost crtesitse, tovabba - a tulajdonos
vételarat elfogadd nyilatkozata esetén - felhatalmazza az adasvételi szerzddés alairasara.
Felhatalmazza tovabba, hogy az ingatlan megvésérlésa esetén a terméfsld végleges mas célu
hasznositasa érdekében a miivelési 4g megvaltoztatisa iranti kérelmet nydjtsa be az illetékes
hatdsag részére.

Felel6s: Wurczinger Lorant polgdrmester
Hatarid6: azonnal, értelem szerint

Hatdrozati javaslat
ingatlan vasarlasarél

A képvisel6-testiilet - figyelemmel a 259/2018. (IX. 25.) hatérozatara - Ggy dént, hogy Nemes
Ferenc 8053 Bodajk, Rig6s u. 21. szdm alatti lakos tulajdonat képez6 bodajki 0249/25 hrsz-u,
szant6 miivelési 4gu, 5616 m* nagysagi ingatlan megvéasérlasa érdekében a tulajdonos részére
vételarként felajanl ................... Ft 6sszeget.

A képviselé-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a hatdrozat végrehajtisa érdekében
sziikséges intézkedést tegye meg, dontésérdl a tulajdonost ertesitse, tovabba - a tulajdonos
vetelarat elfogadd nyilatkozata esetén - felhatalmazza az addsvételi szerzédés alairasara,
Felhatalmazza tovabb4, hogy az ingatlan megvésarlasa esetén a term6fold végleges mas céla
hasznositésa érdekében a miivelési Ag megvaltoztatisa irdnti kérelmet nyljtsa be az illetékes
hat6sag részére.

Felelés: Wurczinger Lorant polgarmester
Hatarid6: azonnal, értelem szerint
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0249/21 és 249/25 hrsz-ii termé£5ld ingatlanok
forgalmi értékbecslésérol
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Bodajk 0249/21 é30249/25 hrsz

1. ELOZMENY

BODAJK VAROS ONKORMANYZATA /8053 Bodajk, Petéfi u. 60/ megbizta a Régio
2000 Foldmérési €s Ingatlankozvetitdi Betéti Tarsasdgot, /8053 Bodajk, Jozsef A. u 28./,
hogy Bodajk kozség Kkiilteriilet 0249/21 és 0249/25 hrsz- foldrészletekre vonatkozéan
forgalmi értékbecslést végezzen.

2. A SZAKERTOI FELADAT MEGHATAROZASA

Megbizott feladatat képezi Bodajk kézség 0249/21 €s 0249/25 hrsz-u ingatlanok forgalmi
értékének szakértoi vélemeény keretében torténé megallapitasa.

3. AZERTEKELO VIZSGALAT MODSZERE ES FOLYAMATA

Az értékelési eljaras soran 2018, szeptember 26-dn helyszini szemlét tartottunk. A helyszinen

az ingatlan természetbeni adottsagait, kdrnyezetét, jellemzOit €s més értékbefolydsold
tényezdket vizsgaltunk.

A 2. pontban meghatérozott feladat végrehajtdsdhoz megvizsgaltuk és felhasznaltuk a
kovetkez6 adatokat:

A 0249/21 hrsz-G foldrészlet kilakulasdhoz sziikséges foldhivatal 4ltal zaradékolt vézrajzot
kikértem a Mori Jarasi Hivataltdl, valamint a 0249/25 hrsz-ra a nem hiteles tula]donl lap
masolatat, a térképmasolatot elektronikus uton megkértem. :

e Tulajdoni lap mésolat
e Térképmasolat

A teriiletre vonatkozé Helyi Epitési Szabélyzat alapjén ¢ terliletrész gazdasagi Gvezetbe
sorolt, amely alapjan a legkisebb teriilet kialakitasa 3000 m?, szabadon 4116 40%-os beépités
lehetséges. A kialakitando utak szélessége 16 méter.

Az értékelendd ingatalnok jelenleg az ingatlan-nyilvantartas szerint szantd miivelési dgban
vannak nyilvéntartva, de a Szabalyozasi Terv szerint Gtak kialakitdsara volt sziikséges a
telekalakitdsokat elvégezni.

AZ INGATLANOK ISMERTETESE

4.1. Ingatlan-nyilvantartasi adatok

Cime: Bodajk véaros kiiltertilet
Hrsz Teriilet | Miivelési Tulajdonos Teher
m 2 ag,mindségi Tulajdoni hanyada

osztaly, AK

0249/21 | 3649 |a szanto 4 a szanto:Nemes Ferenc 1/1 tehermentes
1405 m2 2,81 AK | 8053 Bodajk, Ady E. utca 16/2.
b kivett, it b it : Bodajk varos Onkormanyzata
2244 m2

0249/25 | 5616 |szantdé 4 11.23 Ak | Nemes Ferenc 1/1 tehermentes

8053 Bodajk, Ady E. u. 16/2.

REGIO 2000 BT
Bodajk,Jozsef A. u.28.
Tel: 06-20-3254-554, e-mail: regiobt@t-online. hu




Bodajk 0249/21 650249/25 hrsz

Az értékelends termé6foldek miiszaki adatai;

0249/21 hrsz ,,a” alrészlet szanto 4 min.o. 1405 m?2 teriiletd 2,81 Ak értékii

tematikus fedvények:

lejté 0%
belvizzel veszélyeztetett teriilet 0%
erozid-veszélyeztetett teriilet 0%
aszaly érzékeny tertilet 0%
tdmogathat teriilet: 100 %

0249/25 hrsz szanté 4 min.o, 5616 m?2 tertiletli 11,23 Ak értéki foldrészlet
tematikus fedvények:

lejté 0%
belvizzel veszélyeztetett teriilet 0%
erdzid-veszélyeztetett tertilet 0%
aszaly érzékeny teriilet 0%
timogathaté teriilet: 100 %

42 Az ingatlanok telepiilésen beliili fekvése, megkozelithet6sége:

Az értékelends teriilet Bodajk véros kiilteriiletén a 81 f6trél telepiilésre bevezets (bekts) nt
mellett helyezkedik el. Megkdézelitése a beksts aszfaltozott itr6] lehetséges.

4.3 Kﬁzmﬁvesitettség

Bodajk véros teljes kézmiihalézata kiépitett:
vezetékes ivoviz
vezetékes g4z
szennyviz vezeték
elektromos halozat
kozvilagitas
telefonvezeték
kébel TV haldzattal ellatott

Az értékelendd ingatlanok nincsenek a fenti kézmihal6zatokhog csatlakoztatva, de
valamennyi kézmij a foldrészletek kozelében van.

44 Az ingatlanok leirdsa:

Az értékelendd ingatlan ingatlan-nyilvantart4s szerint szanto,

Természetben a 0249/2] hrsz-u foldrészlet »2” 8zantdként nyilvantartott alrészlete is Utként
hasznositott, a ,,b” alrészlet tként is van nyilvéntartva,

A 0249/25 hrsz alatt megosztasbol kialakult ingatlan jelenleg is szantoként van hasznositva,
A foldrészletek 16 méter szélességliek, vizszintes terepviszonyuak,

5.  ERTEKELES

5.1 Alapelvek, korlatozé feltételek

REGIO 2000 BT
Bodajk Jozsef 4. u.28.

Tel: 06-20-325¢-554, e-may): regiobt@t-online. hy



Bodajk

0249/21 6s0249/25 hrsz

2.

52.1

A 4. pontban ismertetett adottsdgokkal rendelkezé ingatlanok ert€keléséhez az

alabbiakat sziikséges figyelembe venni.

®* Az ingatlant, mint forgalomképes ingatlant értékeljik a helyszini szemle
idépontjaban megismert allapotéban,

e A tulajdoni lapon szerepld bejegyzéseken tilmend jogi eredetij korlatozasokrgl
nincs tudomdsunk, ezért felelésséget nem véllalunk,

® A rendelkezésiinkre 4ll6 adatok €s informéciok, melyeket az értékelds soran
felhasznaltunk, helytallénak és pontosnak fogadjuk el.

° Az értékelés idépontja 2018. szeptember 2., a kozgazdasagi, jogi feltételek &s piaci

viszonyok elére kells pontossiggal nem prognosztizdlhaté  valtozasaj
modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértsi vélemény forgalmi értékére
vonatkoz6 megallapitasait, ezért 6 hénapon til a megadott értékek feliilvizsgélata
indokolt.
Az ingatlan-nyilvéntartasban -a mellékelt megosztdsi Vazrajz, térképmésolat és
tulajdoni lap szerint: term&foldként vannak nyilvantartva, de, mivel a HESZ
szerint gazdasdgi teriilet, igy az értékelendd ingatlanokra az Onkonné.nyzat
tulajdonjogot szerezhet. beruhdzas ill. at kialakitdsa céljabsl.

Az értékelés médszere
Alkalmazott értékelési modszerek

Az érték megallapitasanak alapja a TEGOVA (Alldeszksz Ertékelsk Eurdpai
Csoportja) altal meghatarozott nyilt piaci érték, amely azt legjobb az grat jelenti |
amilyen Gsszegért egy vagyontargy magénjogi szerzédés keretén beliil az értékelds
iddpontjaban vérhatéan eladhaté,

Az ingatlanértékelési gyakorlatban az ingatlanok forgalmi értékének meghatérozisara
harom médszert alkalmaznak:

® A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuls értékelés,
A hozamszamitison alapulé értékelés,
Koltségalapu értékelés,

kérnyezetében elkeltek. Ezen ingatlanok értékesitési &ra; alkotjdk azt az
alaphalmazt, amellyel az 6sszehasonlits elemzést végezzik, Az elemzés soran
figyelembe kell venni az értekmaodosité tényezdket,

A hozamszdmitison alapulé médszer sorin az értékelé egy nyereségtermelési
mutatot hatdroz meg, amely alapjan a vérhaté hasznot vagyonértékké konvertalja
at.

° Koltségalapi értékelés sorén ay ertekeld megbecsiili azokat a Koltségeket,
amelyek a meglévé vagyontargy Ujrael64llitasahoz sziikségesek, majd levonja az
ingatlan Gsszes értékesskkendsét, Az Ujraelallitasi koltségekbe bele kel szémitani
a tervezesi, engedélyezési, kivitelezési, kozmiivesités- &g minden egyéb koltséget,

REGIO 2000 BT
Bodajk, Jézsef A. u.28,
Tel: 06-20-3254-554, e-mail: regiobt@t-online. hy



Bodyjk 0249/27 €50249/25 pps,
Az avuls: fizikaj roml4s, funkcion4ljs- és kérnyezeti avulds, az idg muldsa miatt

bekdvetkezett ertékesokkends,
Kéltségalapy ertékelést olyan ingatlanok esetében vegziink, aho] egyedisége,

1. Az alaphalma, kivélasztasa,

2. Gsszehasonlftésra alkalmas ingatlangk kivélasztésa, adatainak elemzése,
3. Fajlagos alapérték meghatdrozssa.

4, Ertékmédosfto’ tényezok elemzése,

5. A fajlagos alapérték modositdsa, fajlagos érték SZamitisa.

6. Végsé értek SZamit4sa a fajlagos érték ¢s az ingatlan mérete SZorzataként.

°® atelek fekvége, nagysaga, megkﬁzelithetc’isége, telepiilésen beljj; elheiyezkede’se;
® tovdbbi fejlesztési, beépitési lehet()’ségek, hat6s4gi eléirdsok, Ovezeti besorols, stb;
® atelek alakja, mérete, funkcigja

® 8z Ut kialakitds miart muivelésbsl torigng kivons sziikséges, amely f6ldvédelmj

Jérulék megfizetését vonja maga utan,

53. Erték megidllapit4sa

5.3.1 Ft’ildterﬁletek értékelése

A fsldterii]et ¢rtékelését g kiilteriileti Szantd miiveldsj agu teriiletek O‘sszehasonh’té
adatait ﬁgyelembevételével végeztiik.

Bodajkon és 3 kérnyezg telepiiléseken hasonl¢ adottsagokka] rendelkezg kiilteriileti
termé161d teriiletek 120-300 Ft/ m? aron keltek o]

i / 1] - v ., r )
a szakh alosagi dijay, valamint o mezé:grazdascigi tdmogatottsa’g értékét |
REGIO 2000 BT
Bodaﬂq.]dzsef A w28,
Tel: 06-20-325 4-554, e-may)- regiobt@t-online iy,



Bodajk 0249/21 é50249/25 hrsz

A milvelésbdl torténd kivonds értéke (2007.évi CXXIX. torvény 1. mellékiete alapjdn)

A 0249/21 hrsz ,,a” szanto (4) alrészlet esetében:

foldvédelmi jarulék 2,81 Ak x 88.000 Ft = 247.280.- Ft
eljaras dija: 30.000.- Ft
szakhatdsagi dij: min. 5.000.- Ft
mezdgazdasagi tamogatas /év 4.500.-Ft

dsszesen= 286.780.- Ft

A 0249/25 hrsz szanté (4) foldrészlet esetében:

foldvédelmi jarulék: 11,23 Ak x 88.000 Ft = 988.240.- Ft
eljaras dija: 30.000.- Ft
szakhatosagi dij: min. - 5.000.- Ft
mezOgazdasagi tdmogatis /év 16.000.-Ft

Gsszesen= 1.039.240.- Ft

6. OSSZEFOGLALAS

A term6fold tertlet ertékelését Bodajk, Moér, Isztimér, Fehérvarcsurgé telepiiléseken kinalt és
elkelt ingatlanok dsszehasonlité adatait figyelembevételével végeztiik.

A szakértOi jelentésben ismertetett, Bodajk 0249/21 hrsz-ii ,,a” alrészlet szdnté miivelési
agu termofold, és a 0249/25 hrsz-i szanté miivelési a4gu termdfold ingatlanok értékelését
elvégezve, 2018. szeptember 27. napon az ingatlanok per- és igénymentes 4llapotédban a
forgalmi értékeket:

0249/21 hrsz ,,a” szdnt6 (4) min.o alrészlet forgalmi értéke termédoldként:

1405 m2 x 165 Ft/m2 = 231.825.- Ft,
kerekitve 232.000.- Ft, azaz
Kettdszaz-harminckétezer forintban allapitom meg,

0249/25 hrsz szant6 (4) min.o foldrészlet forgalmi értéke termédsldként:

5616 m2 x 165 Ft/m2 = 926.640.- Ft,

kerekitve 927.000.- Ft, azaz
Kilencszaz-huszonhétezer forintban allapitom meg.

Abban az esetben, ha a jelenlegi tulajdonos jir el a a végleges mds céli hasznositds
ligyében, akkor a miivelésbol térténd kivonds koltségét a forgalmi értékhez hozzi kell adnil

A meghatdrozott érték nem tartalmazza az AFA-t, az aldirdstol szémitott 90 napig érvényes.

Bodajk, 2018.szeptember 27. ) ;
: ’ etk /)ACL{
Szokoly?udit
Ingatlanforgalmi szakérté
Ld-méré mé(nﬁv&

%mkeiv [ﬁuﬁ et
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Bodajk 0249/21 é50249/25 hrsz

Mellékletek:

Térképmasolat

Tulajdoni lap

Megosztasi vazrajz

Szabalyozasi tery

MEPAR kép a tamogathato teriiletekro]

REGIO 2000 BT
Bodajk, Jézsef 4. .28,

Tel: 06-20-3254.554, e-mail: regiobt@t-online. hu



. Polanivatall Intormacios Rendszer

https://info.foldhivatai.hu/tknet/uk_tranzakcin_'ﬁzetesé _p.fizetve?.

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tula
&
—
| % FEJER MEGYEI KORMANYHIVATAL MORI JARASI HIVATALA
= Mér8061 SzeatIstvintérl. Oldals 71
. 'E‘a i 2
E Nexn hiteles tulajdoni lap - szemle masolat \
7 Megrendelés szdm: 1022432/6/2018 ®
@ 2018.09.04 '
:_a BODATX ‘ o ) ~ Szektor 61 }
g Kilterilet 0249/25 helyrajei szém '
Zz "oimképzés alatt!
LRESZ
1. Rz ingatlan adatai:
alréegzlet adatok . terilet kat.t.jov. a t
mivelési &g/kivett megnavezés/ min.o ha m2 k.Eill W kat. jov
' ] m2 k.fill
. Bzantd 4 5616 ; T

1. tulajdeoni hanyad: 1/1

ORESZ —%

bejegyzé hatdrozat, érkezémi id&: 33449/2018.08.10 ) @
eredeti hatarozat: 34297/2017.09.04 :
jegoim: Arverési vétel 32961/1993.08.23 7 i:
jogallas: tulajdonos - 5 ‘ ;
név : Nemes Ferenc
22 .név: Nemez Ferenc
szil. 1 1921
a.név : Haldaz Maria
cim : 8053 BODAJK Ady Endre uptca 1642

- OLRESZ

hajegyzd hatdrczat, érke=zési id&r 33449/2018.08.1

megoeztisibél kaelatkezett.

&nillé szévegers bejagyzée telekalakitisi el jir4s mor 3 0249/16 hraz-a ingatlan .

Nem hiteles tulaj doni.lap
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ADASVETELI SZERZODES

(tervezet)

mely létrejott egyrészrol

NEMES FERENC sz. Nemes Ferenc (sziletett Bodajkon, 1921. évi november hé 15,
napjan, an.: Haldsz Maria, szem.sz.: 1 211115 1083, addaz.sz.: 8200410889) 8053 Bodajk,
Rigés u. 21. szdm alatti lakos, mint eladé, masrészrol

Bodajk Varos Onkormianyzat (8053 Bodajk, Petéfi S. u. 60., térzsszam: 727244, ad6szam:
15727244-2-07, képviseletében: Bodajk Viros Onkorményzat Képviselo-testiiletének
258/2018. (IX.25.) hatdrozata alapjan Wurczinger Lorant polgarmester), mint vevé,
masrészrol

1. Szerzddé felek rogzitik, hogy eladé kizarélagos tulajdonat képezi a Bodajk 0249/10 hrsz.
alatt nyilvantartott, 1 ha és 920 m?> teriiletll, szant6 megnevezésti, 21,84 AK értéki, és a
Bodajk 0249/11 hrsz. alatt nyilvantartott, 1 ha és 1583 m® teriilet(i, kivett kozat
megnevezesi, természetben Bodajk kiilteriiletén talalhat6 ingatlanok. A Bodajki 0249/10 hrsz
alatti ingatlan tehermentes a Bodajki 0249/11 hrsz-u ingatlant illeti a Bodajki 0249/16 hrsz
alatti ingatlant terheld csapadékviz elvezetési szolgalmi jog 560 m’ teriiletre, terheli a
Csokak$ Kozség Onkormanyzatat illeté 120 m? teriiletre bejegyzett szennyviz elvezetési
szolgalmi jog, egyebekben tehermentes. Felek régzitik, hogy a REGIO 2000 BT altal készitett
4-7/2018 munkaszamon elkészitett vazrajz alapjan a két ingatlant érinté telekalakitasi eljaras
van folyamatban.

2. Felek megdllapodnak abban, hogy a fent hivatkozott telekalakitas keretében eladd az elsd
pontban részletezett Bodajk 0249/10 hrsz alatti ingatlan teriiletébdl 1405 m? teriiletet elad a
vevd részere a kolesdndsen kialkudott 232.000.- Ft, azaz KettészazharminckettGezer forint
vételarért. Vevé az ingatlanrészt a 2013. évi CXXIL tv. 11.§(2) bekezdés c, pontja szerint
megjelolt telepiilésfejlesztési célra, a Bodajk kiilteriiletén elhelyezkedd ipari parkban, az
aszfaltos ut és kozmiivek kiépitése c€ljabol veszi meg.

3. Vevé az ingatlan vételdrat a szerz6dés alairasatél szamitott ... napon belil egyenliti ki az
elado részére az eladd .... Banknal vezetett .......... szamu szamlajara utalassal. Eladé a fenti
szamlara t6rténd utalast szerzddésszerii teljesitésnek ismeri el.

4. Eladd a vételar hianytalan kiegyenlitését kiovetden - kiilén okiratban - adja feltétlen,
végleges ¢s visszavonhatatlan hozzajarulasat ahhoz, hogy a (Bodajk 0249/10 és Bodajk
0249/11 hrsz. alatti ingatlanokra vonatkozo telekalakitas eredményeként kialakitasra keriil)
Bodajk 0249/21 hrsz. alatt felvett, 3649 m? teriiletli, szanté és kivett ut megnevezesi
ingatlanra a vevé 1405/3649 aranyu tulajdonjogit az ingatlan-nyilvantartasba vétel jogeimén
bejegyezzek. Szerzddé felek rogzitik, hogy a jogiigylet hatdsdgi Jovahagydst nem igényel.

5. Eladé6 jog- és kellékszavatossag terhe mellett kijelenti, hogy az ingatlannak tudomasa
szerint rejtett hibdja nincs, az ingatlan per-, teher- és igénymentes, azt kéztartozas nem terheli.

6. Elado kijelenti, hogy mas kiviildllé személy kielégitési alapjat ¢ szerzédéssel nem vonja el,
illetve harmadik személynek nincs olyan joga vagy igénye, amely a jelen jogiigylet térvényes
akadalyat képezné.

7. A felek rogzitik, hogy eladé a vételar hidnytalan kiegyenlitésével egyidejiileg adja a vevd

birtokaba. Vevé a birtokbaadds napjatdl viseli az ingatlan terheit és a karveszélyt, illetve
élvezi annak hasznait.

Nemes Ferenc Bodajk Varos Onkormanyzat



8. Eladéo magyar allampolgar, kijelenti, hogy iigyletkotési képessége korlatozva nincs.
Vevd képviseletében Wurczinger Lorant polgarmester a képviselStestiilet fenti szamu
hatdrozata alapjén jar el.

Felek kijelentik, hogy egymas eldl semmit el nem titkoltak, kijelentik, hogy a szolgaltatasok
egymassal aranyban allnak és Sket a szerzOdéskotés sordn titkolt szande€k, vagy fenntartas
nem vezette. A jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekre a Polgéari Torvénykonyv
rendelkezései az iranyadok.

Eljaro iigyvéd tdjékoztatja a szerzodd feleket, hogy a 2017. LIII térvény alapjan azonositdsi
kotelezettség terheli, a felek adatai jelen szerzodésben keriilnek rogzitésre, a felek altal bemutatott
okiratok alapjan. Szerz6d6 felek biintetdjogi feleldsségiik tudatdban kijelentik, hogy jelen szerzodés
alairasa sordn sajat neviikben jarnak el. Szerz6d6 Felek tudomasul veszik, hogy a szerzddéses
kapcsolat fennallasa alatt az azonositds sordn megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat
neviikben jarnak el az tgylet sordn, a tényleges tulajdonos adataiban bekovetkezett valtozasrol a
tudomasszerzéstdl szamitott 5 napon beliil kitelesek eljaro ligyvédet irdsban értesiteni.

Szerzddd felek jelen szerzddés aladirasaval hozzijarulnak ahhoz, hogy eljaré ligyvéd a személyi
adataikat tartalmazé okmdényaikrdl fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje. Okiratszerkesztd
iigyvéd az adatokat a 2011. évi CXIL torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen szerzbdéshez
kapcsolodo megbizas és a Pmt-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Szerzodd felek nyilatkoznak arrdl, hogy okiratszerkeszto tigyvéd résziikre az adasvételi szerzodéssel
kapcsolatosan a jogiigylethez, jognyilatkozathoz kapesolodé —adénemekre, az add- é€s
illetékkedvezmény igénybevehetoségére, az ezzel kapcsolatos eljarasra és hataridokre vonatkozo
tajékoztatast megadta, az adasvételi szerz6dés szovegét ismertette, a felek kiilon iigyvédi tényvazlat
felvételét nem kérik, elfogadjék a jelen szerzodés tartalmat egyben tigyvédi tényvazlatnak is.

A szerzédd felek a jelen adésvételi szerzddest elolvastdk €s azt, mint akaratukkal mindenben
megegyezét jovahagyolag alairtdk azzal, hogy megbizzak Dr. Mraz Zoltan iigyvédet (8000
Székesfehérvar, Bastya u. 6. fszt. 2., kamarai nyilvantartési szam: 06-012461, Kamarai azonosito
szam: 36065730) az okirat megszerkesztésével, ellenjegyzésével, és meghatalmazzak, hogy Oket a
foldhivatali eljarasban teljes jogkorrel képviselje. Alulirott ligyvéd a meghatalmazast elfogadom.
Felek kérik az illetékes jarasi hivatal foldhivatali osztalyat, hogy — az ligyletben eljaré jogi
képviselének torténd egyidejii kézbesitése mellett — az altalanos kozigazgatdsi rendtartasrol szolo
2016. évi CL. torvény 13. § (6) bekezdése alapjan, az ligyben keletkezett tulajdonjog bejegyzd
hatarozatot sziveskedjen résziikre a cimiikre kézbesiteni.

Kelt; Bodajk, 2018. évi november ho ... napjan

Bodajk Varos Onkorményzat Nemes Ferenc
vevo eladé
Wurczinger Lorant polgarmester

Készitettem és ellenjegyzem:

Dr. Mraz Zoltan
tigyvéd
Bodajk, 2018......
KASZ: 36065730



ADASVETELI SZERZODES

(tervezet)

mely 1étrejott egyrészrol

NEMES FERENC sz. Nemes Ferenc (sziiletett Bodajkon, 1921. évi november ho 15.
napjan, an.: Haldsz Maria, szem.sz.: 1 211115 1083, addaz.sz.: 8200410889) 8053 Bodajk,
Rigds u. 21. szam alatti lakos, mint eladd, masrészrol

Bodajk Varos Onkormanyzat (8053 Bodajk, Petsfi S. u. 60., torzsszam: 727244, adbszam:
15727244-2-07, képviseletében: Bodajk Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
259/2018. (IX.25.) hatarozata alapjan Wurczinger Lérant polgarmester), mint vevé,
masrészrol

1. Szerz6do felek rogzitik, hogy eladé kizarélagos tulajdonat képezi a Bodajk 0249/16 hrsz.
alatt nyilvantartott, 11 ha és 3890 m’ teriiletl, szanto, kozOsségi mintatér és legeld
megnevezesl, 224,76 AK értékil, természetben Bodajk kiilteriiletén talalhaté tehermentes
ingatlan, terheh a Bodajki 0249/11 hrsz alatti ingatlant illet6 csapadékviz elvezetési szolgalmi
jog 560 m” teriiletre, tovabbd a REGIO 2000 BT éltal 4-3/2018 munkaszdmon elkészitett
vazrajz alapjan a telekalakitasi eljardas meginditasa a tulajdoni lapon feltiintetésre keriilt. Az
ingatlan egyebekben tehermentes.

2. Felek megallapodnak abban, hogy a fent hivatkozott telekalakitds keretében eladé az elsé
pontban részletezett ingatlan teriiletéb8l 5616 m? teriiletet elad a vevé részére a kolesénosen
kialkudott 927.000.- Ft, azaz Kilencszazhuszonhétezer forint vételarért. Vevo az ingatlanrészt
a 2013. évi CXXIL tv. 11.§(2) bekezdés c, pontja szerint megjeldlt telepiilésfejlesztési célra, a
Bodajk Kkiilteriiletén elhelyezkedd ipari parkban, az aszfaltos 0t és kdzmiivek kiépitése
celjabol veszi meg.

3. Vevl az ingatlan vételarat a szerzodés alairasatdl szamitott ... napon beliil egyenliti ki az
elado részére az elado .... Banknal vezetett .......... szamu szamlajara utalassal. Elado a fenti
szamlara torténd utalast szerzddésszeri teljesitésnek ismeri el.

4. Elado a vetelar hidnytalan kiegyenlitését kovetden - kiilon okiratban - adja feltétlen,
végleges €s visszavonhatatlan hozzajarulasat ahhoz, hogy a (Bodajk 0249/16 hrsz. alatti
ingatlanra vonatkozo telekalakitds eredményeként kialakitasra keriil6) Bodajk 0249/25 hrsz.
alatt felvett, 5616 m” teriilet(i, szant megnevezésti ingatlanra a vevé 1/1 aranyu tulajdonjogat
az ingatlan-nyilvantartasba vétel jogeimén bejegyezzék, eladd tulajdonjoganak torlésével
egyidejileg. Szerz0do6 felek rogzitik, hogy a jogiigylet hatdsdgi jovihagydst nem igényel.

5. Elad6 jog- és kellékszavatossag terhe mellett kijelenti, hogy az ingatlannak tudomésa
szerint rejtett hibaja nincs, az ingatlan per-, teher- és igénymentes, azt kdztartozas nem terheli.

6. Elado kijelenti, hogy miés kiviilallé személy kielégitési alapjat e szerz6déssel nem vonja el,
illetve harmadik személynek nincs olyan joga vagy igénye, amely a jelen jogiigylet torvényes
akadalyat képezné.

7. A felek rogzitik, hogy eladd a vételar hidnytalan kiegyenlitésével egyidejiileg adja a vevo
birtokdba. Vevo a birtokbaadds napjatol viseli az ingatlan terheit és a kéarveszélyt, illetve
élvezi annak hasznait.

8. Elado magyar allampolgar, kijelenti, hogy tgyletkotési képessége korlatozva nincs.

Vevd képviseletében Wurczinger Lorant polgarmester a képviselStestiilet fenti szamu
hatarozata alapjan jar el.

Nemes Ferenc Bodajk Varos Onkorményzat



Felek kijelentik, hogy egymas el6l semmit el nem titkoltak, kijelentik, hogy a szolgaltatasok
egymassal ardnyban allnak és Oket a szerz6déskotés soran titkolt szand€k, vagy fenntartas
nem vezette. A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekre a Polgari Torvénykdnyv
rendelkezései az iranyadok.

Eljaré tigyvéd tajékoztatja a szerzodd feleket, hogy a 2017. LIIL torvény alapjan azonositasi
kotelezettség terheli, a felek adatai jelen szerzodésben keriilnek rogzitésre, a felek dltal bemutatott
okiratok alapjan. Szerzédé felek biintetdjogi feleldsségiik tudatdban kijelentik, hogy jelen szerzédés
alafrdsa soran sajat neviikben jarnak el. Szerz6dd Felek tudomasul veszik, hogy a szerzdéses
kapcsolat fennélldsa alatt az azonositds sordn megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat
neviikben jamak el az iigylet sordn, a tényleges tulajdonos adataiban bekdvetkezett valtozasrol a
tudomasszerzéstdl szamitott 5 napon beliil kotelesek eljard tigyvédet irdsban értesitent.

Szerztdd felek jelen szerz6dés aldirasaval hozzajarulnak ahhoz, hogy eljard iigyvéd a személyi
adataikat tartalmazé okmdanyaikrél fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje. Okiratszerkeszto
ligyvéd az adatokat a 2011. évi CXIL térvény rendelkezései alapjan, kizarolag a jelen szerz8déshez
kapcsolddd megbizas és a Pmt-ben foglalt kételezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Szerz6dé felek nyilatkoznak arrdl, hogy okiratszerkesztd ligyvéd résziikre az adasvételi szerzodéssel
kapcsolatosan a  jogiigylethez, jognyilatkozathoz kapcsolodd —adénemekre, az add- és
illetékkedvezmény igénybevehetdségére, az ezzel kapcsolatos eljarasra €s hatariddkre vonatkozo
tajékoztatdst megadta, az adasvételi szerzodés szovegét ismertette, a felek kiilon ligyvédi tényvazlat
felvételét nem kérik, elfogadjak a jelen szerzddés tartalmat egyben ligyvédi tényvazlatnak is.

A szerzddd felek a jelen adisvételi szerzddést elolvastak és azt, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t jovahagydlag alairtdk azzal, hogy megbizzdk Dr. Mraz Zoltén Ulgyvédet (8000
Székesfehérvar, Bastya u. 6. fszt. 2., kamarai nyilvantartasi szam: 06-012461, Kamarai azonositd
szam: 36065730) az okirat megszerkesztésével, ellenjegyzésével, és meghatalmazzdk, hogy ket a
foldhivatali eljarasban teljes jogkorrel képviselje. Alulirott ligyvéd a meghatalmazast elfogadom.
Felek kérik az illetékes jarasi hivatal foldhivatali osztalyat, hogy — az lgyletben eljard jogi
képviselonek torténd egyidejli kézbesitése mellett — az 4ltalanos kozigazgatasi rendtartasrol szolo
2016. évi CL. torvény 13. § (6) bekezdése alapjan, az tligyben keletkezett tulajdonjog bejegyzd
hatarozatot sziveskedjen résziikre a cimiikre kézbesiteni.

Kelt; Bodajk, 2018. évi november ho ... napjan

Bodajk Varos Onkormanyzat Nemes Ferenc

vevo eladé
Wurczinger Lorant polgarmester

Készitettem és ellenjegyzem:

Dr. Mraz Zoltan
lgyved
Bodajk, 2018......
KASZ: 36065730



